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Die Nibelungen-Wohnbau-GmbH ist eines der grof3ten
Wohnungsunternehmen in Braunschweig und gestaltet seit 1926 Leben
und Raum flr viele zufriedene Kunden.

Bis 2020 wird die Nibelungen-Wohnbau in der Braunschweiger Weststadt
das Wohnquartier ,Alsterplatz” mit 200 Wohneinheiten und auf der
Grundlage des stadtebaulichen Wettbewerbs im nérdlichen Ringgebiet
Braunschweigs ca. 500 Wohneinheiten mit weiteren Partnern erstellen.

Neben dem Neubau und der Vermietung von Wohn- und Geschéfts-
raumen bietet das Unternehmen eine Reihe von wohnungsnahen
Dienstleistungen im Bereich Wohnungs- und Sozialmanagement an, um
einen ganzheitlichen Kundenservice zu gewahrleisten.
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Wohnungsneubaugebiet
NOrdliches Ringgebiet

Wohnungsneubaugebiet

Alsterplatz
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1. Bauabschnitt
Wohnungsneubaugebiet

NOrdliches Ringgebiet
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48 AM STADTANGER } LICHTWERK-HOFE

VERNETZT. MOBIL. OKOLOGISCH l‘.k VERNETZT. MOBIL. OKOLOGISCH

Ihr Zuhause im Nordlichen Ringgebiet Ihr Zuhause im Nordlichen Ringgebiet
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Braunschweig - Baugebiet
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Visualisierung des gesamten Baugebietes

Zentrumsnah und direkt am Nordpark

Rund um den Braunschweiger Nordbahnhof entsteht ein vielseitiges Stadt-
quartier. Hier kénnen jingere und altere Menschen, Familien und Paare,
Alleinerziehende und Singles zusammenleben. Die Nibelungen-Wohnbau-
GmbH baut lhr Zuhause nach einem zukunftsweisenden stadtebaulichen
und landschaftsplanerischen Gesamtkonzept und legt dabei Wert auf eine
nachhaltige Bauweise.

Ackers Partner Stadtebau,
Braunschweig
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Planungsziele:

Nachhaltigkeit

o g
Vollstandige Versickerung des anfallenden Regenwassers, begriinte Dachfla- h-; LICHTWERK-HOFE
chen, Umsetzung eines Mobilitatskonzeptes, sowie weitestgehend natirlich e Zuhause im Norlichen Ringogbi

be- und entllftete Bader.

) - ) Miete
Vielseitigkeit
Durchmischung der Bewohnerstruktur durch
die Gestaltung von Miet- und Eigentums-
wohnungen fir Jung und Alt.
Barrierefreiheit
Barrierefreie Planung der
Freianlagen und des Eigentum
Hochbaus mindestens
bis zur Wohnungstiir, Y o
: i : &S AM STADTANGER
Durchmischung mit 4 P N crerzvon ocowaison
I’O"Stu hlgerec hten & lhr Zuhause im Nordlichen Ringgebiet

Wohnungen.
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Bebauungsplan 1. Bauabschnitt — momentan im Bau

Braunschweigs grofdtes Wohnungs-Neubauprojekt rund um den Nordbahnhof
- Umsetzung bis 2022

- In Kooperation mit weiteren Partnern wird die Nibelungen-Wohnbau im ersten Bauabschnitt ca.
500 Wohneinheiten als Gro3wohnungsbau erstellen

- Mix aus frei finanzierten, offentlich geférderten und Eigentumswohnungen

Gesamtprojekt:

Bruttobauland: ca. 64.740 m2
BGF: ca. 43.540 m2

Die Nibelungen-Wohnbau-GmbH realisiert davon:

Wohnflache: ca. 10.887 m2
Investitionskosten: ca. 66 Mio. €

10 gut und sicher wohnen "‘, % Braunschwely
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Miete, Eigentum und Gewerbe:

- insgesamt 204 Wohnungen, Grol3en von 1 bis 5 Zimmern

- Versorgungs- und Dienstleistungsangebote, sowie Praxis im EG der Gebaude A1 und A2
- Kindertagesstétte im Gebaude A2

- Mietwohnungsbau im Gebaude Al und A2

- Eigentumswohnungen im Gebaude B

- Inallen Typologien behindertengerechte und - freundliche Wohnungen

UMM ut und sicher wohnen "‘, % Braunschwely
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Gebaude A-1 (Miete, frei finanziert und gefordert) B, LICHTWERKHOFE
Finkelstein Architekten aus Koin .NHJJH

114 Wohneinheiten

16 rollstuhlgerechte Wohnungen

Gefordert: 14 WE
Frei finanziert: 100 WE

&
[

g

Typ A1 /8. Obergeschass | Firkekasin Architehten BDA
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Gebaude A-2 (Miete, frei finanziert und gefordert) En LIGHTWERK HOFE

O.M. Architekten aus Braunschweig

v Zuhause im Nérdlichen Ringgebiet

- 60 Wohneinheiten

- 34 rollstuhlgerechte
Wohnungen

Gefordert: 26 WE
Frei finanziert: 34 WE

: 2w
I 1 2 3 ¢
FrEde rml e =

Braunschwei
Typ A2/ 1. Obsrgeschoss 13 gut und sicher wohnen ,"’
O.M. Architeiten BDA
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Gebaude B (Eigentum): 4-‘% AM STADTANGER

O.M. Architekten aus Braunschweig

28 Wohneinheiten

4 rollstuhlgerechte
Wohnungen
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2. Bauabschnitt
Wohnungsneubaugebiet

NOrdliches Ringgebiet
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In Planung: 2. Bauabschnitt — Reihenhauser
Zentrumsnah und direkt am Nordpark

Gereihte Stadthauser

nnnnnnnn

Im 2. Bauabschnitt entstehen 32 dreigeschossige
Reihenh&user mit Keller und Garten. Die
Gestaltung der einzelnen Hauser kann individuell
erfolgen und die Integration von
Einliegerwohnungen ist zul&ssig.

Grundflache pro Reihenhaus: ca. 88 m?

Bebauungsplan mit értlicher Bauvorschrift
Nordanger, HA 136 ) o
Nutzungsbeispieb - .
Stand: 1. Juli 2016 D @F
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In Planung: 2. Bauabschnitt — Stadtvillen
Zentrumsnah und direkt am Nordpark

Stadtvillen

nnnnnnnn

Im 2. Bauabschnitt entstehen 5 viergeschossige
Stadtvillen mit Tiefgarage und Garten.

Pro Geschoss kdnnen zwei bis drei Wohnungen
untergebracht werden.

Grundflache pro Gebaude : ca. 270 m? ey ga 1l jd =

&)
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Bebauungsplan mit 6rtlicher Bauvorschrift
Nordanger, HA 136 ) o
Nutzungsbeispiel - .
Stand: 1. Juli 2016 D @F

- = 5] | omoa :'.“‘ |
: Braunschweig
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In Planung: 2. Bauabschnitt — MFH (teilweise mit Geschaften)
Zentrumsnah und direkt am Nordpark |

Mehrfamilienhauser

Gartenkole

Im 2. Bauabschnitt entstehen mehrere drei- bis
siebengeschossige Mehrfamilienh&user zum

Teil mit der Option auf Ladengeschéfte im Erdgeschoss.
Die Geb&aude sind mit Staffelgeschoss und grol3ztigiger
Tiefgaragenflache im B-Plan bericksichtigt.

Grundflache pro Gebaude : 140 bis 2400 m?

Bebauungsplan mit 6rtlicher Bauvorschrift
Nordanger, HA 136 "
Nutzungsbelsp;el

Stand: 1. Juli 2016 -
_..-dn AN
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Stadtanger

Durch den Anger wird ein attraktiver
Rad- und FuRweg geschaffen, der eine
Verbindung vom Siegfriedviertel bis in
die Braunschweiger Innenstadt bildet.
Es entsteht ein zentraler
Gemeinschaftsplatz inmitten der
Siedlung, an dem Platz fur
Zusammenkaunfte aller Art ist. Durch die
bogenférmige Fuhrung der
Spargelstral3e wird der Anger raumlich
betont und zum dominierenden
Stadtraum ausgeweitet.

Quartierstral3e

Die Baufelder konnen flexibel
unterschiedliche Bautypologien
aufnehmen.

19
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Der zukUnftige Nordpark

Am ehemaligen Nordbahnhof

(,Haus der Kulturen®) - entlang der Bahngleise
und der neuen Stral3enbahntrasse - entsteht
der Nordpark.

Dieser Park ist die Verbindung zwischen dem
grinderzeitlichen Ringgebiet mit seinen
stuckverzierten Mehrfamilienhdusern und der
neuen Bebauung am Stadtanger.

Der denkmalgeschutzte ehemalige Nordbahnhof

Blick von der alten FuRgéangerbriicke auf den zuklnftigen

Park 9 Braunschweig
20 gut und sicher wohnen ,’ ’ %
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Wohnungsneubaugebiet Alsterplatz

2

n AM ALSTERPLATZ

FACETTENREICH. BELEBT. INNOVATIV.

lhr Zuhause im Rheinviertel

I
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Stand der Arbeiten = Juni 2017:
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Braunschweig - Baugebiet Alsterplatz

Das Wohnkonzept ,Am Alsterplatz® bietet moderne
Wohnungen fur u. a.:

* Familien mit Kindern

¢ Senioren

* Singles

¢ Junge Paare

* Menschen mit Handicap

S s
e
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Lageplan, Ubersicht Gebaudetypologien:

i
Eigentum

Wohnprojgiklt‘,k . S
am Alsterplatz - - 4
| o

T . ‘=9,
o o o=,
Gewerb,e\mlﬂ e

At Alsterplatz
Bruttobauland ca. 22.000 m2

BGF ca. 24.000mz2

Investitionskosten ca. 56 Mio. €

—_— M o
~ Wohnpflege-
. wggmeinschaft

\|

ZaN
‘.n AM ALSTERPLATZ

FACETTENREICH. BELEBT. INNOVATIV.

Ihr Zuhause im Rheinviertel

Prasentation der neuen Bebauung als
eigenes Quartier in der bestehenden

Umgebung

Schaffung von halboéffentlichen
Kommunikationsflachen durch grine
Wohnhofe

Durchmischung von unterschiedlichen

Haustypen mit individuellen Qualitaten

Befriedigung von unterschiedlichen

Wohnbedurfnissen

Nord-Sidausrichtung

Treppenhasuer mit Aufzug

24 gut und sicher wohnen ’,’, % Braunschweig
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FACETTENREICH. BELEBT. INNOVATIV.

Am Alsterplatz entsteht ein

lebendiges Stadtquartier, ...

Jingere und altere Menschen,
Familien und Paare, Alleinerziehen-
de und Singles konnen hier
zusammenleben. Die Nibelungen-
Wohnbau-GmbH baut |hr Zuhause
nach einem zukunftsweisenden
stadtebaulichen und landschafts-

planerischen Gesamtkonzept.

:
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Gebaudetypologie A: S AM ALSTERPLATZ
O.M. Architekten BDA aus Braunschweig

FACETTENREICH. BELEBT. INNOVATIV.

- Zeilenférmiger Bau, viergeschossig, im Ostlichen

Bereich achtgeschossig als ,Turmbau®
- Unterkellerung des A2 mit Tiefgarage

- Pragnante Fassade durch sichtbare Stiitzen und

Riegelkonstruktion
- Zwei Praxen, sowie Wohnungen im 1. und 2. OG

- Im 3. OG neben Mietwohnungen, eine

Wohnpflegegemeinschatft

3-Zimmer-
Wohnungen
@l ca 75-86m* [/

41
2-Zimmer-
Wohnungen

5-Zimmer- ca. 50-68m?

Wohnungen
ca. 148-156m? davon

9 rolistuhlgeeignete

e, Eamerenrng 26 gut und sicher wohnen ,," % Bty
Wohnungen
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DAS WOHNPROJEKT
AM ALSTERPLATZ

Aus dem ,Netzwerk Gemeinsam Wohnen Braun-
schweig" heraus hat sich eine kleine Gruppe
gefunden, die in dem neuen Quartier ,Am Alster-
platz® in der Weststadt ein gemeinschaftliches
Wohnprojekt realisieren mochte.

Ziel ist es, im Miteinander flreinander da zu sein.
Das heiBt nicht vereinsamen zu wollen sondern
gemeinschaftlich am Leben teilzunehmen, sich in
nachbarschaftlicher Hilfe gegenseitig zu unterstt-
zen, sich auszutauschen, Unternehmungen zu
organisieren oder diese gemeinsam zu erleben.

\|
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FACETTENREICH. BELEBT. INNOVATIV.

Ihr Zuhause im Rheinviertel

GEMEINSAM WOHNEN .
NETZWERK 1 !‘{Nlbelungen

BRAUNSCHWEIG ‘Wohnbau GmbH

~Gemeinsam Wohnen
am Alsterplatz”
Wi sachem Lie!
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DIE WOHNPFLEGE-
GEMEINSCHAFT
AM ALSTERPLATZ

Im Rahmen der Wohnpflegegemeinschaft kommt
den Aktivitaten des taglichen Lebens, der Gestal-
tung des Haushaltes und insbesondere der
Beschaftigung eine besondere Bedeutung zu.
Gemeinschaftliche Haushaltsaktivitaten bieten fir
die Bewohner eine familienahnliche Situation,
wirken positiv und starken die Gemeinschaft.

Es soll ein Unterstiitzungsarrangement mit groBt-
moglicher Selbstbestimmung entstehen, bei dem
die Bewohner gemeinsam mit ihren Betreuern,
Angehorigen und den Pflegediensten an der
Organisation beteiligt sind.

Z3
‘ln AM ALSTERPLATZ

FACETTENREICH. BELEBT. INNOVATIV.

Ihr Zuhause im Rheinviertel

ambel - M Nbskngen

Ambulante Betreuung hilfs- und
pilegebedirftiger Menschen e\

am Alsterplatz”
Wir sachemLie!
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Gebaudetypologie B (offentlich gefordert):
CKRS Architekten aus Berlin

24 62

Bamercac offentlich geforderte”
Wohnungen 3
2-Zimmer-Wohnungen
ca. 49-69m?

™

16

rollstuhlfreundliche
* Wohrbemchligungs scheén

(= Machweis, dass der Mieter berechigt Wohnungen
ist ene affentich geferderte Wohnung 2
beziehen) erfordetich.

\|
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FACETTENREICH. BELEBT. INNOVATIV.

Ihr Zuhause im Rheinviertel

Viergeschossiger Zeilenbau, der tber einen

Laubengang erschlossen wird

Tragstruktur aus Stahlbetonstitzen und
-wanden mit einer vorgesetzten, naturlichen

Holzfassade

Die Gebaude 6ffnen sich nach Siden mit
grol3ztigigen Fensterflachen und

loggienartigen Balkonen

Wohnungen offen mit flieRenden

Grundrissen gestaltet

i o
—— SHle] gut und sicher wohnen "‘,
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Gebaudetypologie C:
PPL Architekten aus Hamburg

5-Zimmer-Wohnungen 2-Zimmer-Wohnungen
ca. 124-130m? ca. 52-73m?
\ davon
16 4 rolistuhlfreundliche
4-Zimmer- o und 2 barrierearme
Wohnungen . Wohnungen
ca. 99-1 Hm"\

12
3-Zimmer-
Wohnungen
ca. 82-99m?
N

davon
1 rollstuhifreundliche
und 3 barrierearme
Wohnungen

Ty €34 / Regelgesahoss [ PPL Architekar und Stadtplanung

\|
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FACETTENREICH. BELEBT. INNOVATIV.

Ihr Zuhause im Rheinviertel

Vier Punkthauser, Ausbildung des obersten

Geschosses jeweils als Staffelgeschoss mit

Dachterrassen

Tragstruktur aus Stahlbetonstiitzen und -wénden

extensive Dachbegriinung

Alle Wohnungen mit Balkon, Loggia oder schéner

Terrasse

.
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Gebaudetypologie D: walll AR
CKRS Architekten aus Berlin

- Attraktive gestaffelte

Maisonettewohnungen

- Treppenhaus mit Aufzug und

angrenzenden Laubengdngen

- Bodentiefe Verglasung in den

2 Wohnbereichen des EG und 2. OG
2-Zimmer-Wohnung 4-Zimmer-Wohnungen
ca. 59m? ca. 108m?
barrierearme 2 rolistuhfreundliche .. .. .
Wehwog Wil - Garten fur die EG-Wohnungen und

grof3ziigige Loggien im OG

15

= 1 - 4-Zimmer-
e L 1. . Wohnungen
L i : 2 L ca. 97-118m?

davon
4 barrierearme
Wohnungen

31 gut und sicher wohnen "‘, % Braunschwely






