<" Dr. Donato Acocella

Stadt- und Regionalentwicklung GmbH

Fortschreibung
des Zentrenkonzeptes Einzelhandel

fir die Stadt Braunschweig

Berichtsentwurf
Teil 2

”i“ﬂ' i
WA
J“/'v
)“ l’t"

s
il

TeichstrafRe 14 = 79539 Lérrach = T 07621 91550-0 = F 07621 91550-29
Junggesellenstrafte 5 = 44135 Dortmund = T 0231 534555-0 = F 0231 534555-29
Peter-Vischer-Strafle 17 = 90471 Niirnberg = T 0911 817676-42= F 0911 817676-43

info@dr-acocella.de = www.dr-acocella.de



INHALTSVERZEICHNIS:

STECKBRIEFE ANGEBOTSSITUATION UND HANDLUNGSEMPFEHLUNGEN

ii

ZENTRALE VERSORGUNGSBEREICHE UND SONSTIGE STANDORTE NACH

STADTBEZIRKEN 119
8.1 STADTBEZIRK MITTE ceuurueruenarunrunnarsnrusmarsnrsssnsinsassnrsssassnrsssnsnnsssnnsnnsnes 119
8.1.1 Zentren- und StandortStruktur ..o 122
8.1.1.1 Hauptgeschdftsbereich City oo 122
8.1.1.2 Nahversorgungsstiitzpunkt Bebelhof, Borsigstrafie.........c.ceenen.n. 133
8.1.1.3 Sonderstandort BraWoPark ....coeoeiinieiiiiii e 134
8.1.2 Nahversorgungssituation auf Bezirksebene....ocoooviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeeen, 136
8.1.2.1 Bisheriger Stadtbezirk Innenstadt.......cooeeniiiiiiiiiiiiiens 136
8.1.2.2 Bisheriger Stadtbezirk Viewegsgarten-Bebelhof...............eeni. 138
8.2 STADTBEZIRK WABE-SCHUNTER-BEBERBACH ..v1vevsunccceerrenssnnnnnssrsnnsnnnnnnsssnns 140
8.2.1 Zentren- und StandortStIUKIUT .oouvenieiiii e e 143
8.2.1.1 Nahversorgungszentrum Querum, Westfalenplatz.........cccceuuenenen. 143
8.2.1.2 Nahversorgungsstiitzpunkt Bevenrode, Grasseler StrafRe

(PerspektiviSCh) ..o 146
8.2.1.3 Nahversorgungsstiitzpunk Bienrode, Waggumer Strafe.............. 147
8.2.1.4 Nahversorgungsstiitzpunkt Gliesmarode, Bevenroder Strafie ...... 148
8.2.1.5 Nahversorgungsstiitzpunkt Waggum, Bienroder Strafle .............. 149
8.2.2 Nahversorgungssituation auf Bezirksebene ....cooviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiineen, 150
8.2.2.1 Bisheriger Stadtbezirk Wabe-Schunter-Beberbach........cc.ccc..eie 150
8.3 STADTBEZIRK HONDELAGE-VOLKMARODE ...ccessresssnnnnnnrrresssnnnnnsssssssnnnnnnsssnns 152
8.3.1 Zentren- und StandortStruktur .ooveiii i 155
8.3.1.1 Nahversorgungsstiitzpunkt Dibbesdorf, Alte Schulstrafe............ 155
8.3.1.2 Nahversorgungsstiitzpunkt Hondelage, Troppaustrafie ............... 156
8.3.1.3 Nahversorgungsstiitzpunkt Volkmarode, Ziegelwiese......cccceeuvenns 157
8.3.2 Nahversorgungssituation auf Bezirksebene.......cccoveiiiiiiiiiiiiiii, 158
8.3.2.1 Bisheriger Stadtbezirk Hondelage.....ccocvieeniiiiiiiiiiiiie e 158
8.3.2.2 Bisheriger Stadtbezirk Volkmarode ......cocveviuiiiiiiiiiiiiiiiiiieeene, 160
8.4 STADTBEZIRK OSTLICHES RINGGEBIET .euuuseveuuseeenunseennnnsernnnnsernnnseennnnsernnns 162
8.4.1 Zentren- und StandortStIUKIUT .oouvenieiiiie e 165
8.4.1.1 Stadtteilzentrum Altewiekring/ Kastanienallee ........cccceevvenennenns 165
8.4.1.2 Stadtteilzentrum Wilhelm-Bode-StraRe/ Gliesmaroder Strafle ...168
8.4.1.3 Nahversorgungszentrum Altewiekring/ Jasperallee........ccceennenne 171
8.4.2 Nahversorgungssituation auf Bezirksebene ......ooooiiiiiiiiiiiiiiiiiienn, 174
8.4.2.1 Bisheriger Stadtbezirk Ostliches Ringgebiet...cc....cceeevvvrveeennnn.. 174
8.5 STADTBEZIRK SUD.urueiusuerumrnrmrnrasmranmasm s sinrasnnsnsasnsnsnsnnsannnsnnsnes 176
8.5.1 Zentren- und Standortstruktur ... 179
8.5.1.1 Stadtteilzentrum Heidberg, Erfurtplatz.....ccocovveniiiiiiiiiiininnenns 179
8.5.1.2 Nahversorgungszentrum Leipziger Strafe, Stdckheimer Markt....182
8.5.1.3 Nahversorgungszentrum Melverode, GorlitzstraBe.......cocevvnenennn. 185
8.5.1.4 Nahversorgungsstiitzpunkt Stéckheim, Siekgraben..................... 188

8.5.1.5 Entwicklungsschwerpunkt Stéckheim (fiir groffldchigen nicht
zentrenrelevanten Einzelhandel)......ccovviiiiniiiiiiiine, 189
8.5.2 Nahversorgungssituation auf Bezirksebene ......cooiiiiiiiiiiiiiiiiiene, 191



8.6

8.7

8.8

8.9

8.10

8.5.2.1 Bisheriger Stadtbezirk Heidberg-Melverode.......cocveuieiinininnnnene. 191
8.5.2.2 Bisheriger Stadtbezirk Stockheim-Leiferde......cocovvininiiiiniinnne, 193
STADTBEZIRK SUDSTADT-RAUTHEIM=-MASCHERODE c.uuurueruarsnnsnnrsnsnassassnnsansas 195
8.6.1 Zentren- und StandortStrUKtUT ..ocininiiii 198
8.6.1.1 Nahversorgungszentrum Siidstadt, Welfenplatz........cccvevenennnnenes 198
8.6.1.2 Nahversorgungsstiitzpunkt Mascherode, Alte Kirchstrafe........... 201
8.6.1.3 Nahversorgungsstiitzpunkt Rautheim, Margarete-Steiff-Strafie.. 202
8.6.1.4 Nahversorgungsstiitzpunkt Rautheim, Zum Ackerberg ................ 203
8.6.2 Nahversorgungssituation auf Bezirksebene ...cccoovieiiiiiiiiiiiiiiiiiniiiecieen, 204
8.6.2.1 Bisheriger Stadtbezirk Siidstadt-Rautheim-Mascherode ............ 204
STADTBEZIRK WESTSTADT .uvuussunrunssnssanssnsanssnssnnssnssnssnsssnssnsanssnnssnsansas 206
8.7.1 Zentren- und StandortStrUKtUT «ooninieii e 209
8.7.1.1 Stadtteilzentrum Weststadt, Zentrum ElbestrafBe.........ccceennnnene. 209
8.7.1.2 Nahversorgungszentrum Weststadt, Lichtenberger Strafie,
I D0 4 R 212
8.7.1.3 Nahversorgungszentrum Weststadt, Donaustrae/
Miinchenstrafie (perpektivisch) .o 215
8.7.2 Nahversorgungssituation auf Bezirksebene ...cccoovveiiiiiiiiiiiiiiiiiiiceieeen, 218
8.7.2.1 Bisheriger Stadtbezirk Weststadt......cooveiiiiiiiiiiiiiiiiiieeeeen, 218
STADTBEZIRK SUDWES T e eeessseuuunnnnnsssssnnnnnnnssssssssnnnnnssssssssnnnnsssssnnnnnnnnns 220
8.8.1 Zentren- und Standortstruktur ..ocoeniniiii e 223
8.8.1.1 Nahversorgungszentrum Broitzem, Kruckweg ......cccvvvveiiiiiininnnes 223
8.8.1.2 Nahversorgungszentrum Riiningen, Thiedestrafte........ccoceenvnnene. 226
8.8.2 Nahversorgungssituation auf Bezirksebene ...cccoovveviiiiiiiiiiiiiiiiiieienes 229
8.8.2.1 Bisheriger Stadtbezirk Broitzem .....cocoviieiiiiiiiiiiiie, 229
8.8.2.2 Bisheriger Stadtbezirk RUningen......coviiiiiiiiiiiiiiien, 231
8.8.2.3 Bisheriger Stadtbezirk Timmerlah-Geitelde-Stiddien ............... 233
STADTBEZIRK WESTLICHES RINGGEBIET +uuvuuerunsunssnnssnssnssnssnssnsnnssnnsnnsansas 235
8.9.1 Zentren- und StandortStrUKtUT «ooouinieiii e 238
8.9.1.1 Stadtteilzentrum Celler Strafle/ Weisses ROSS cvvevevuveiiiiennnnnnes 238

8.9.1.2 Nahversorgungsstiitzpunkt Westliches Ringgebiet, Juliusstrafie . 241
8.9.1.3 Entwicklungsschwerpunkt Frankfurter Strafe (fiir groRflachigen

nicht zentrenrelevanten Einzelhandel) c....coeieeiniiiiiiiiiiiiiinennnns 242
8.9.1.4 Entwicklungsschwerpunkt Otto-von-Guericke-StrafRe (fiir
grofdflachigen nicht zentrenrelevanten Einzelhandell................ 244
8.9.1.5 Entwicklungsschwerpunkt Varrentrappstrafe (fiir grofiflachigen
nicht zentrenrelevanten Einzelhandel) c....coeveieiiiiiiiiiiiiinniiinnnns 246
8.9.2 Nahversorgungssituation auf Bezirksebene .....ccooieiiiiiiiiiiiiiiiiiene, 248
8.9.2.1 Bisheriger Stadtbezirk Westliches Ringgebiet.....ccoovvvviiinininnne. 248
STADTBEZIRK LEHNDORF=WATENBUTTEL wuusvuerunrsnrsanssnrsnssasssnssnssnssansansansas 250
8.10.1 Zentren- und Standortstruktur ..o 253
8.10.1.1 Stadtteilzentrum Watenbiittel, Celler Heerstrafie ......coceevnvnnenen 253
8.10.1.2 Nahversorgungszentrum Kanzlerfeld, David-Mansfeld-Weg ........ 256
8.10.1.3 Nahversorgungszentrum Lehndorf, Saarplatz......cocevvveiiiinininnenns 259
8.10.1.4 Nahversorgungsstiitzpunkt Lamme, Lammer Heide.........ccceeneenenes 262
8.10.2 Nahversorgungssituation auf Bezirksebene .....cooveviiiiiiiiiiiinennnnn. 263
8.10.2.1 Bisheriger Stadtbezirk Lehndorf-Watenbiittel .......c.coeieiiiiinnine. 263

iii



8.11 STADTBEZIRK NORDLICHE SCHUNTERAUE/ OKERAUE . .utueriursassnnrsnssnssnssnnsnnruns 265
8.11.1 Zentren- und StandortStTUKTUT coovnieiiiiiii e 268
8.11.1.1 Stadtteilzentrum Wenden, Hauptstrafie ..cocoeveiiiiiiiiiniiiiieeene, 268
8.11.1.2 Nahversorgungsstiitzpunkt Veltenhof, Sandhofenstrafe ............. 271

8.11.1.3 Entwicklungsschwerpunkt HansestraBe (fiir grofRfldchigen nicht
zentrenrelevanten Einzelhandel) ... 272

8.11.1.4 Entwicklungsschwerpunkt Wendebriick (fiir grofiflachigen nicht
zentrenrelevanten Einzelhandel) ....oooiiiiiiiiiiiiiieee 274
8.11.1.5 Ehemaliges Nahversorgungszentrum Riihme, Am Denkmal............ 276
8.11.2 Nahversorgungssituation auf Bezirksebene........cooiiiiiiini. 278
8.11.2.1 Bisheriger Stadtbezirk Veltenhof-Rihme ....ocoveiiiiiiiiiiiininni. 278
8.11.2.2 Bisheriger Stadtbezirk Wenden-Thune-Harxbiittel..................... 280
8.12 STADTBEZIRK NORDSTADT-SCHUNTERAUE cuuueruuruursnnrsnrnnssnssnnssnsnnssnssnsansnns 282
8.12.1 Zentren- und StandortStTUKTUT «ooviniiniiiiii e 285
8.12.1.1 Nahversorgungszentrum Siegfriedviertel/ Nibelungenplatz........ 285
8.12.1.2 Nahversorgungsstiitzpunkt Kralenriede, Bienroder Weg............. 288

8.12.1.3 Nahversorgungsstiitzpunkt Nordbahnhof, Hamburger Strafie ...... 289
8.12.1.4 Nahversorgungsstiitzpunkt Schwarzer Berg, Am Schwarzen Berge290
8.12.1.5 Nahversorgungsstiitzpunkt Siegfriedviertel, Bienroder Weg ...... 292
8.12.1.6 Ehemaliges Nahversorgungszentrum Nérdliches Ringgebiet,

Wendenring/ LampestraBe .vviii i i 293

8.12.2 Nahversorgungssituation auf Bezirksebene......coooviiiiiiiiinninin, 294

8.12.2.1 Bisheriger Stadtbezirk Nordstadt ........coveeniiiiiiiiiiiiieenes 294

8.12.2.2 Bisheriger Stadtbezirk Schunteraue.....cocooeiiiiiiiiiiiiniiiiieeenns 296

GLOSSAR 299
ANHANG 303

iv



-

8. STECKBRIEFE ANGEBOTSSITUATION UND
HANDLUNGSEMPFEHLUNGEN ZENTRALE VERSORGUNGSBEREICHE
UND SONSTIGE STANDORTE NACH STADTBEZIRKEN

Im Folgenden wird auf die einzelnen Zentren und die sonstigen Standorte naher
eingegangen, gegliedert nach den seit November 2021 geltenden zwdlf Stadtbezir-
ken. Bei der Abgrenzung der zentralen Versorgungsbereiche, die sich vor allem am
Bestand vorhandener Einzelhandels- und Dienstleistungsnutzungen orientiert, wur-
den einige Abgrenzungen im Hinblick auf mdglichst kompakte Strukturen mit hoher
Nutzungsdichte in ihrer Ausdehnung reduziert. Weiterhin wurden die Abgrenzungen
parzellenscharf vorgenommen.

Fiir eine mdglichst aktuelle Darstellung der Nutzungen und im Hinblick auf mégliche
Verinderungen durch die Corona-Pandemie wurde im August 2021 eine Uberpriifung
des Einzelhandels- und Dienstleistungsbesatzes in den Stadtteil- und Nahversor-
gungszentren durchgefiihrt. Die Verdnderungen gegeniiber der Erhebung von Okto-
ber/ November 2021 sind in den Karten dargestellt.

Bei der Untersuchung der Nahversorgungssituation wurde fiir eine differenzierte

Darstellung auf die bisherigen 19 Stadtbezirke abgestellt.

8.1 STADTBEZIRK MITTE

Im Stadtbezirk Mitte befinden sich neben dem Hauptgeschdftsbereich City der Nah-
versorgungstiitzpunkt Bebelhof/ Borsigstrafie und der Sonderstandort BraWoPark
(vgl. Karte 11). Zum Zeitpunkt der Erhebung wurden 649 Einzelhandelsbetriebe mit

einer Gesamtverkaufsflache von rd. 171.550 m2 festgestellt.

In Tab. 9 ist das Einzelhandelsangebot im Bezirk Mitte bezogen auf Verkaufsfldchen,
Umsdtze, Kaufkraft und Bindungsquoten sowie nach Sortimenten differenziert dar-
gestellt. Auffdllig sind vor allem die hohen Bindungsquoten im mittelfristigen Be-
darfsbereich, die im Wesentlichen auf das Angebot im Hauptgeschdftsbereich City

zuriickzufiihren sind.
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Karte 11: Stadtbezirk Mitte
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Quelle: eigene Darstellung; Kartengrundlage Stadt Braunschweig, © OpenStreetMap und Mitwirkende,
CC-BY-SA
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Tab. 9: Einzelhandelsangebot im Bezirk Mitte, Kaufkraft Einwohner bezogen auf stationdren

Einzelhandel
Sortimente Verka_ufsﬂéiche _Ums_atz I_(aufl_(raft Bindungsquote
in m2 in Mio. € in Mio. €

Nahrungs-/ Genussmittel 20.225 116,1 59,7 194%
Lebensmittelhandwerk 1.100 15,5 8,1 190%
Drogerie/ Parfiimerie 7.500 43,1 7,0 619%
Apotheke 1.475 71,1 18,9 375%
PBS/ Zeitungen, Zeitschriften 1.325 5,1 1,5 337%
Blumen/ Zoo 1.750 4,5 2,7 164%
kurzfristiger Bedarf 33.375 255,3 98,0 260%
Bekleidung und Zubehdr 62.800 272,1 8,5 3204%
Schuhe/ Lederwaren 10.200 30,0 2,4 1229%
Sport/ Freizeit 9.150 25,9 3,4 757%
Spielwaren/ Hobby/ Basteln/ 9.050 18,1 2,2 838%
Musikinstrumente

Biicher 4.225 20,6 1,8 1142%
GPK/ Geschenke/ Hausrat 8.775 9,7 1,6 604%
Haus-/ Heimtextilien 3.575 5,8 1,5 391%
mittelfristiger Bedarf 107.800 382,1 21,4 1786%
Uhren/ Schmuck 2.375 19,2 1,7 1140%
Foto/ Optik 2.950 20,3 1,8 1105%
Medien 6.525 75,3 5,7 1331%
Elektro/ Leuchten 3.725 17,3 3,1 560%
Teppiche/ Bodenbeldge 225 0,3 0,9 39%
Bau-/ Gartenmarkt 2.125 4,7 15,8 30%
Mdbel 7.850 11,7 9,3 126%
Sonstiges 4.600 28,5 11,3 253%
langfristiger Bedarf 30.400 177,4 49,5 359%
Summe 171.550 814,9 168,9 483%

PBS = Papier/ Biirobedarf/ Schreibwaren GPK = Glas/ Porzellan/ Keramik
Verkaufsflache auf 25 m2 gerundet; durch Rundungen kann es zu Abweichungen der Summen kommen

Quelle: eigene Einzelhandelserhebung Oktober/ November 2020; EHI; IFH; Statistisches Landesamt fiir
Statistik Niedersachsen; Statistisches Bundesamt; eigene Berechnungen
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8.1.1 Zentren- und Standortstruktur

8.1.1.1 Hauptgeschdftsbereich City

Stadtbezirk Mitte
Raumliche Aus- Der zentrale Versorgungsbereich Hauptgeschdftsbereich City um-
dehnung fasst den Bereich innerhalb der Braunschweiger Innenstadt mit der

hdchsten Dichte an Einzelhandels- und Dienstleistungsnutzungen.
Der Bereich erstreckt sich im Wesentlichen zwischen der Langen
Strafe beziehungsweise Hagenmarkt im Norden und dem Waisen-
hausdamm beziehungsweise Olschligern im Siiden. Im Westen
schlieft die Abgrenzung die St. Martini-Kirche mit ein, im Osten
stellen die Schloss Arkaden beziehungsweise Theaterwall und Ma-
gnitorwall die Begrenzung dar.
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Karte 12: Hauptgeschaftsbereich City
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Quelle: eigene Einzelhandelserhebung 2020; Kartengrundlage Stadt Braunschweig, © OpenStreetMap
und Mitwirkende, CC-BY-SA
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Foto 1: Einzelhandel Schuhstrafie Foto 2: Altstadtmarkt

Quelle: eigenes Foto, Februar 2021 Quelle: eigenes Foto, Februar 2021

Stadtebaulich-funktionale Starken-Schwachen-Analyse

Neben der rdumlichen Verteilung des Einzelhandels- und Dienstleistungsangebotes
bildet die Stdrken-Schwdchenanalyse eine wesentliche Grundlage fiir die Abgren-
zung und die kiinftige rdumliche Einzelhandelsentwicklung des zentralen Versor-

gungsbereiches Hauptgeschaftsbereich City.

Stdrken

Prdgend fiir die Braunschweiger City ist ihre historische Struktur mit ausgedehnten
FuRRgdngerbereichen, zahlreichen gestalteten Pldtzen mit guter Aufenthaltsqualitdt
und historischen und modernen Gebduden mit liberwiegend attraktiv gestalteten
Fassaden. Es besteht ein dichter Einzelhandels- und Dienstleistungsbesatz mit indi-

viduellen Fachgeschdften grofRfldchigen Filialbetrieben.

Foto 3: Bekleidungshaus Foto 4: Wochenmarkt

e

Quelle: eigenes Foto, Februar 2021 Quelle: eigenes Foto, Februar 2021
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Funktional

o vielfdltiges Einzelhandelsangebot in allen Bedarfsbereichen, mit deutlichem
Schwerpunkt im mittelfristigen Bedarfsbereich

e dichter Einzelhandels- und Dienstleistungsbesatz im Hauptgeschdftsbereich

e kleinteilige individuelle Fachgeschdfte (zum Beispiel Magniviertel, Friedrich-Wil-
helm-Viertel) und grofiflachige Filialisten, Shoppingcenter

e wichtige Magnetbetriebe, unter anderem Kaufhduser, Bekleidungshduser, Fach-
mdrkte, Supermdrkte, Drogeriemadrkte

e gutes Nahversorgungsangebot durch Supermdrkte, Bioldden, Reformhduser,
Lebensmittelfachgeschdfte, Lebensmittelhandwerk

e Wochenmadrkte als Treffpunkte/ Frequenzbringer ergdnzen das Angebot

e guter Funktionsmix durch vielfdltiges Dienstleistungsangebot (einzelhandelsnahe
Dienstleistungen, Hotels, Banken, Arzte)

e Gastronomie mit attraktiven AufRenbereichen

e kulturelle und oOffentliche Einrichtungen (unter anderem Theater, Kino, Museen,
Verwaltung, Bildung)

e zahlreiche Parkmdglichkeiten in Parkhdusern und im Strafenraum

o gutes OPNV-Angebot/ gute Erreichbarkeit

Stddtebaulich

e Prdgung durch historische Stadtstruktur

e historische Gebdude mit zahlreichen attraktiv gestalteten Fassaden

e moderne Gebdude fiigen sich in das Stadtbild

e zahlreiche gestaltete historische und moderne Pldtze mit guter Aufenthaltsquali-
tat

e (iberwiegend attraktiv gestaltete 6ffentliche Raume

o teilweise moderne Stadtmdblierung und Sitzgelegenheiten

e Begriinung durch Bdume/ Bepflanzung

e zahlreiche identitdtsstiftende Gebdude (unter anderem Burg Dankwarderode, Dom
St. Blasii, St. Martini, Altstadtrathaus, Gewandhaus, Residenzschloss, Rathaus)

e vernetzte Struktur mit Querbeziehungen und Rundldaufen

e Kunst im 6ffentlichen Raum

e insgesamt gute Aufenthaltsqualitdt mit Ambiente/ Flair durch historische Ge-

bdude, Fassaden und Platze

125



Karte 13: Hauptgeschaftsbereich City - Starken
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Quelle: eigene Erhebung/ Begehung 2020; Kartengrundlage Stadt Braunschweig, © OpenStreetMap und
Mitwirkende, CC-BY-SA
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Schwdchen
In verschiedenen Bereichen der City zeigen sich auch Schwdchen. Dabei handelt es
sich neben baulichen Defiziten oder Mdngeln im o6ffentlichen Raum vor allem um

Leerstande und Konzentrationen von Leerstanden (vgl. Karte 14).

Foto 5: Leerstinde Welfenhof Foto 6: Riickseite Galeria Karstadt
] iy o

Quelle: eigenes Foto, Februar 2021 Quelle: eigenes Foto, Februar 2021

Funktional

e neben individuellen Angeboten zeigt sich insgesamt auch ein hoher
Filialisierungsgrad

e als introvertiertes Shoppingcenter grenzen sich die Schloss Arkaden von
umgebenden Nutzungen ab

e es sind zahlreiche Leerstdnde verschiedener Grofienklassen festzustellen

e zum Teil bestehen Hdufungen von Leerstdnden (zum Beispiel Burgpassage, Welfen-
hof, Schlosscarree)

o grofifldchiger Kaufhausleerstand ehemaliger Kaufhof

e Bereich Damm/ Hutfiltern ebenfalls einige (zum Teil grofRere) Leerstdnde

Stddtebaulich

e in Teilbereichen zeigt sich eine heterogene Baustruktur

e zahlreiche Gebdude der Nachkriegszeit

e modernisierungsbediirftige Fassaden

e Barriere- und Trennwirkung im Bereich Bohlweg durch breiten Straflenraum und
Verkehrsbelastung (Durchgangsverkehr)

e eingeschrdankte Querungsmoglichkeiten auf Grund von hohem Verkehrsautkommen
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e mangelnde Lesbarkeit der Anbindung Magniviertel und unklare Gestaltung der Ein-
gangssituation

o gestalterische Defizite im d&ffentlichen Raum (zum Beispiel Umifeld ehemaliger
Kaufhof, Olschldgern/ Ackerhof, Schild, SchiitzenstraRe)

o teilweise Uberfrachteter 6ffentlicher Raum (Straften- und Hinweisschilder, Wer-
bung und so weiter), unterschiedliche Bodenbeldge

e uneinheitliche Mdblierung (Strafenbeleuchtung, Miillbehalter)

Handlungsempfehlungen

Neben der rdumlichen Steuerung der zukiinftigen Einzelhandelsentwicklung mit den
konzeptionellen Bausteinen sollten dariiber hinaus auch weitere Mafdnahmen umge-
setzt werden, um die City als Einzelhandelsstandort sowie als attraktiven Aufent-
haltsbereich, Treffpunkt und Identifikationsort weiter zu starken. Dazu gehdren so-
wohl funktionale als auch stdadtebauliche Handlungsempfehlungen, die auf der
Grundlage der Starken-Schwachen-Analyse erarbeitet wurden. Dabei wurden zum
Teil auch Maftnahmen aufgegriffen, die sich zum Beispiel aus dem durch die Stadt
Braunschweig initiierten Innenstadtdialog und weiteren konzeptionellen Uberle-

gungen ergeben haben.

Funktionale Starkung - individuelles Profil
e vorhandene Starken mit unter anderem Fachgeschdften und Magnetbetrieben wei-
ter ausbauen
o Entwicklung/ Stdrkung durch individuelle/ besondere Angebote (zum Beispiel
mit regionalem Bezug, Nischen-Angebote)
o Férderung innovativer Konzepte und Neugriindungen fiir einzigartige Identitadt
der City
o herausarbeiten/ stdrken individueller Profile auch auf Quartiersebene (zum
Beispiel Kult- und Friedrich-Wilhelm-Viertel, Magniviertel, Steinweg/ Theater-
viertel) als besondere Qualitdt neben dem Angebot an Filialbetrieben
o Nahversorgungsfunktion starken im Hinblick auf mdglichen Bedeutungsgewinn
als Wohnstandort
o auch Entwicklung nicht zentrenrelevanter Sortimente prifen (zum Beispiel M6-

bel, Baumarkt, Zoofachmarkt)
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Nutzungsmischung/ Starkung weiterer Funktionen fiir hohe Frequenz zum Beispiel

mit Freizeitangeboten, Gastronomie, Kultur, Bildung, 6ffentliche Einrichtungen,

Wohnen, Dienstleistungen, Handwerk

Leerstdnde als Entwicklungspotenzial

o Folge- und Umnutzung grofiflachiger Kaufhausleerstande kldaren

o Entwicklung Burgpassage und Welfenhof umsetzen

o aktives Fldchenmanagement: Leerstandsdatenbank zur Vermittlung zwischen
Leerstandsimmobilien und Anfragen, Schnittstelle zwischen Eigentiimern/ Mie-
tern/ Stadt

o Organisation Zwischennutzungen

o (Zwischen-)Erwerb von Immobilien durch Stadt

Nutzung/ Ausbau bestehender Strukturen gut vernetzter und engagierter Akteure

Digitalisierung im Handel unterstiitzen

Stadtebauliche Starkung

Alleinstellungsmerkmale wie historische Struktur/ Gebdude, gute Vernetzung als
Potenzial weiter ausbauen und in Szene setzen

Aufenthaltsqualitdt weiter steigern

gute Gestaltung der Pldtze erhalten und gegebenenfalls weiter ausbauen als
Aushangeschilder, Identifikationsorte/ Treffpunkte

o Verweilzonen mit Sitzgelegenheiten schaffen

o Begriinung durch Baume/ Bepflanzung, Griinfldchen

o Highlights mit zum Beispiel Wasser/ Brunnen, Kunst, Spielgerdten
Begriinungsmaftnahmen

o in Fufdgdngerzonen (zum Beispiel Damm/ Hutfiltern, Sack)

o Pocketparks als griine Inseln

o Fassaden- und Dachbegriinung

Aufwertung/ Modernisierung 6ffentlicher Raum in Teilbereichen

o Schild/ Meinhardshof

o Schiitzenstrafe/ Riickseite Galeria-Karstadt

o Umfeld ehemaliger Kaufhof

Olschldgern/ Ackerhof

o
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Karte 15: Hauptgeschaftsbereich City - Empfehlungen
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Quelle: eigene Erhebung/ Begehung 2020; Kartengrundlage Stadt Braunschweig, © OpenStreetMap und
Mitwirkende, CC-BY-SA
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stddtebauliche Aufwertung, Lesbarkeit Anbindung Magniviertel
o Wegebeziehung Damm/ Olschligern

o Gestaltung der Eingangssituation

o Umbau/ Neubau Leerstand Kaufhof?

o architektonischer Akzent

Gebdudesanierung/ Aufwertung Fassadengestaltung

o zum Beispiel Fassadenprogramm Bohlweg

Erreichbarkeit: gute Erreichbarkeit zentraler Parkhduser/ Stellpldtze sicherstel-
len und Qualitat fiir FuB- und Radverkehr verbessern

o Radwegenetz/ Fahrradstellpldtze ausbauen

o Reduzierung ruhender Verkehr zum Beispiel Bereich Olschligern/ Ackerhof

(breitel(re) Gehwege, gemischt genutzte Verkehrsfldche?)

Belebung durch Aktionen/ Veranstaltungen
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8.1.1.2 Nahversorgungsstiitzpunkt Bebelhof, Borsigstrafie

Stadtbezirk
Betriebstyplen)
Verkaufsfliache
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OPNV-Anbindung

Mitte
Lebensmitteldiscounter
rd. 900 m2

3.555/ 26.410 Einwohner

rd. 2,1 km, STZ Heidberg,
Erfurtplatz

Bus

Karte 16: Nahversorgungsstiitzpunkt Bebelhof, Borsigstrafie
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Quelle: eigene Darst.; Kartengrundl. Stadt Braunschweig, © OpenStreetMap und Mitwirkende, CC-BY-SA
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8.1.1.3 Sonderstandort BraWoPark

Stadtbezirk

Anzahl Betriebe

Magnetbetriebe

Sortimentsstruktur

OPNV-Anbindung

Erreichbarkeit MIV

134

Mitte
17

SB-Warenhaus, Spielwaren-Fachmarkt, Schuh-Fachmarkt,
Zoo-Fachmarkt

Gesamtverkaufsflache: 10.775 m2

Enahversorgungsrelevant
Ozentrenrelevant

Onicht zentrenrelevant

M  Stadtbahn ™M Bus

Schillstrafe/ Willy-Brandt-Platz



Karte 17: Sonderstandort BraWoPark
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8.1.2 Nahversorgungssituation auf Bezirksebene

8.1.2.1 Bisheriger Stadtbezirk Innenstadt

Der bisherige Stadtbezirk Innenstadt liegt zentral im Stadtgebiet von Braunschweig
und umfasst die statistischen Bezirke Altewiek, Hagen, Hohetor, Neustadt und Stadt-

kern.

Tab. 10:Kennzahlen Innenstadt

Einwohner 14.150
Anzahl Lebensmittelbetriebe 13
VKF Nahrungs-/ Genussmittel” 11.250 m2
Bindungsquote Nahrungs-/ Genussmittel 194%
Nahversorgungsanteil 100%

V. Werte auf 25 m2 gerundet
Quelle: eigene Einzelhandelserhebung Oktober/ November 2020; eigene Berechnungen

e Vor dem Hintergrund der hohen Bindungsquote im Bereich Nahrungs- und Genuss-
mittel sind per Saldo erhebliche Kaufkraftzufliisse zu verzeichnen.

e Bei den Lebensmittelbetrieben mit einem hinreichenden Nahversorgungsangebot
handelt es sich um zwei Supermadrkte, zwei Lebensmitteldiscounter, vier Bioldden
beziehungsweise Reformhduser sowie um fiinf weitere Lebensmittel-SB-Markte/ -
Geschafte.

e Sieben dieser Betriebe befinden sich im zentralen Versorgungsbereich Hauptge-
schaftsbereich City. Sechs Betriebe sind an sonstigen integrierten Standorten
angesiedelt.

e Der Nahversorgungsanteil im Bezirk betrdgt rd. 100% - fiir alle Einwohner be-
steht somit die Mdglichkeit einer fufildufigen Nahversorgung (vgl. Karte 18).

» Es besteht kein Potenzial beziehungsweise ein Erfordernis zur Verbesserung der
rdumlichen Nahversorgungssituation auf Grund nicht fufldufig nahversorgter
Einwohner.

» Die bestehenden Betriebe gilt es zu erhalten, um die Nahversorgung auch zukiinf-
tig zu gewdhrleisten. Verkaufsfldchenerweiterungen zur Bestandssicherung
erscheinen auf Grund der hohen Einwohnerzahl in den 10-Minuten-Isochronen der
Betriebe grundsdtzlich moglich.

 Ein Handlungserfordernis seitens der Stadt Braunschweig besteht aktuell nicht.
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Karte 18: Nahversorgungssituation im Bezirk Innenstadt
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Quelle: eigene Darstellung auf Grundlage der Einzelhandelserhebung 2020; Kartengrundlage Stadt
Braunschweig, © OpenStreetMap und Mitwirkende, CC-BY-SA
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8.1.2.2 Bisheriger Stadtbezirk Viewegsgarten-Bebelhof

Der bisherige Stadtbezirk Viewegsgarten-Bebelhof grenzt siidostlich an den Bezirk

Innenstadt und umfasst die statistischen Bezirke Bebelhof, Biirgerpark, Hauptbahn-

hof, Hauptfriedhof, Mastbruch, Viewegsgarten und Zuckerberg.

Tab. 11:Kennzahlen Viewegsgarten-Bebelhof

Einwohner 12.950
Anzahl Lebensmittelbetriebe 6
VKF Nahrungs-/ Genussmittel 8.975 m2
Bindungsquote Nahrungs-/ Genussmittel 195%
Nahversorgungsanteil 85%

V. Werte auf 25 m2 gerundet

Quelle: eigene Einzelhandelserhebung Oktober/ November 2020; eigene Berechnungen

Vor dem Hintergrund der hohen Bindungsquote im Bereich Nahrungs- und Genuss-
mittel sind per Saldo erhebliche Kaufkraftzufliisse zu verzeichnen. Diese sind un-
ter anderem auf ein SB-Warenhaus am Sonderstandort BraWoPark zuriickzufiihren.
Bei den Lebensmittelbetrieben mit einem hinreichenden Nahversorgungsangebot
handelt es sich um das oben genannte SB-Warenhaus sowie um vier Lebensmittel-
discounter und einen Biomarkt.

Ein Lebensmitteldiscounter befindet sich am Nahversorgungsstiitzpunkt Bebelhof,
Borsigstrafie. Das SB-Warenhaus und ein weiterer Lebensmitteldiscounter befin-
den sich an sonstigen integrierten Standorten. Der Biomarkt und zwei weitere Le-
bensmitteldiscounter sind an nicht integrierten Standorten angesiedelt.

Mit Ausnahme eines Lebensmitteldiscounters liegen die Verkaufsfldchen der Be-
triebe im Bereich der Schwelle zur Grofiflachigkeit und zum Teil deutlich dar-
uber.

Der Nahversorgungsanteil im Bezirk liegt mit rd. 85% vergleichsweise hoch - fiir
den Grofiteil der Einwohner besteht die Moglichkeit einer fufildufigen Nahversor-
gung (vgl. Karte 19). Lediglich im ndrdlichen Bereich des Bezirks besteht keine

fuRlaufige Nahversorgung.
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Karte 19
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Braunschweig, © OpenStreetMap und Mitwirkende, CC-BY-SA
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» Aktuell besteht kein  Potenzial zur Verbesserung der rdumlichen
Nahversorgungssituation auf Grund der geringen Zahl an nicht fuflaufig nahver-
sorgten Einwohnern.

» Die bestehenden Betriebe gilt es zu erhalten, insbesondere an den sonstigen inte-
grierten Standorten.

¢ Ein Handlungserfordernis seitens der Stadt Braunschweig besteht aktuell nicht;
im Rahmen der Entwicklung des Bahnhofsquartiers ist in diesem Bereich auch eine
weitere Wohnbauentwicklung geplant. Unter Beriicksichtigung dieses zusadtzlichen
Einwohnerpotenzials sollte gegebenenfalls gepriift werden, ob dort zukiinftig eine

Verbesserung der rdumlichen Nahversorgungsfunktion mdglich ist.

8.2 STADTBEZIRK WABE-SCHUNTER-BEBERBACH

Im Stadtbezirk Wabe-Schunter-Beberbach befinden sich neben dem Stadtteilzentrum
Querum/ Westfalenplatz die Nahversorgungstiitzpunkte Bevenrode/ Grasseler
Strafle, Bienrode/ Waggumer Strafie, Gliesmarode/ Bevenroder Strafe und Waggum/
Bienroder Strafie (vgl. Karte 20). Zum Zeitpunkt der Erhebung wurden 78 Einzelhan-

delsbetriebe mit einer Gesamtverkaufsflache von rd. 19.900 m2 festgestellt.

In Tab. 12 ist das Einzelhandelsangebot im Bezirk Wabe-Schunter-Beberbach bezo-
gen auf Verkaufsfldchen, Umsdtze, Kaufkraft und Bindungsquoten sowie nach Sorti-
menten differenziert dargestellt. Der Angebotsschwerpunkt liegt im kurziristigen
Bedarfsbereich. Auf Grund des grofien Lebensmittelangebotes mit unter anderem ei-
nem SB-Warenhaus sind im Sortiment Nahrungs- und Genussmittel eine entspre-
chend hohe Bindungsquote und demzufolge ein per Saldo deutlicher Kaufkraftzufluss

Zu verzeichnen.
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Karte 20: Stadtbezirk Wabe- Schunter-Beberbach
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Tab. 12:Einzelhandelsangebot im Bezirk Wabe-Schunter-Beberbach, Kaufkraft Einwohner bezo-
gen auf stationdren Einzelhandel

Sortimente Verka_ufsﬂéiche _Ums_atz I_(aufl_(raft Bindungsquote
in m2 in Mio. € in Mio. €

Nahrungs-/ Genussmittel 10.375 57,6 44,1 131%
Lebensmittelhandwerk 325 6,2 6,0 104%
Drogerie/ Parfiimerie 1.250 4,3 5,1 84%
Apotheke 125 14,2 14,0 102%
PBS/ Zeitungen, Zeitschriften 150 0,8 1,1 69%
Blumen/ Zoo 550 1,5 2,0 72%
kurzfristiger Bedarf 12.800 84,6 72,4 117%
Bekleidung und Zubehdr 775 3,5 6,3 56%
Schuhe/ Lederwaren 275 0,8 1,8 46%
Sport/ Freizeit 800 2,3 2,5 91%
Spielwaren/ Hobby/ Basteln/ 500 1,0 1,6 61%
Musikinstrumente

Biicher 75 0,3 1,3 24%
GPK/ Geschenke/ Hausrat 475 0,7 1,2 58%
Haus-/ Heimtextilien 150 0,2 1,1 22%
mittelfristiger Bedarf 3.025 8,8 15,8 56%
Uhren/ Schmuck 25 0,2 1,2 13%
Foto/ Optik 50 0,3 1,4 25%
Medien 400 3,7 4,2 89%
Elektro/ Leuchten 325 1,3 2,3 55%
Teppiche/ Bodenbeldge 200 0,3 0,6 44%
Bau-/ Gartenmarkt 1.350 4,3 11,6 37%
Mdbel 400 0,6 6,9 9%
Sonstiges 1.325 4,8 8,3 58%
langfristiger Bedarf 4.075 15,5 36,5 43%
Summe 19.900 108,9 124,7 87%

PBS = Papier/ Biirobedarf/ Schreibwaren

GPK = Glas/ Porzellan/ Keramik

Verkaufsflache auf 25 m2 gerundet; durch Rundungen kann es zu Abweichungen der Summen kommen

Quelle: eigene Einzelhandelserhebung Oktober/ November 2020; EHI; IFH; Statistisches Landesamt fiir
Statistik Niedersachsen; Statistisches Bundesamt; eigene Berechnungen
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8.2.1 Zentren- und Standortstruktur

8.2.1.1 Nahversorgungszentrum Querum, Westfalenplatz

Stadtbezirk Wabe-Schunter-Beberbach

Rdumliche Aus- Das Nahversorgungszentrum umfasst den Westfalenplatz mit den

dehnung/ Einzel- angrenzenden Nutzungen. Mit einem Lebensmitteldiscounter als

handelsstruktur Magnetbetrieb liegt der Angebotsschwerpunkt im kurzfristigen Be-
darfsbereich. Das Einzelhandelsangebot ist ansonsten kleinteilig
strukturiert.

Der bislang ebenfalls zum Zentrum gehdrende Bereich an der Be-
venroder Strafle erfiillt auf Grund des geringfiigigen Angebotes so-
wie auf Grund eines fehlenden stdadtebaulich-funktionalen Zusam-
menhangs zwischen den Teilbereichen nicht die aktuellen Anforde-
rungen zur Abgrenzung eines zentralen Versorgungsbereiches.

OPNV-Anbindung [ Stadtbahn M Bus

Einzelhandelsstruktur

Sortimentsstruktur  Gesamtverkaufsfliche: 1.025 m2
2%

Enahversorgungsrelevant
Ozentrenrelevant

Onicht zentrenrelevant

Anzahl Betriebe
nach GrofB8enklassen 100%

3 1.025 m2

90% -
80% | Ogrofer 2.000 m2
70% - 0801 bis 2.000 m2
60% - 0401 bis 800 m2
50% - ,
40% | @201 bis 400 m?2
30% - @101 bis 200 m2
20% - m51 bis 100 m2
10% - mbis 50 m2

0% -

Betriebe Verkaufsflache
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Karte 21: Nahversorgungszentrum Querum, Westfalenplatz
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Foto 7: Lebensmitteldiscounter Foto 8: Westfalenplatz

&

Quelle: eigenes Foto, Februar 2021 Quelle: eigenes Foto, Februar 2021

Starken und Schwachen

Starken *

Schwachen *

Flaichenpotenziale °

Einzelhandelsangebot in allen Bedarfsbereichen mit Schwerpunkt
im kurzfristigen Bedarfsbereich

gutes Nahversorgungsangebot mit Lebensmitteldiscounter und Le-
bensmittelhandwerk

Wochenmarkt

Lebensmittelbetrieb als Magnetbetrieb

einzelne Fachgeschdfte vorhanden

ergdnzendes Dienstleistungsangebot mit Gastronomie und einzel-
handelsnahen Dienstleistungen

Platzbereich teilweise gestaltet und durch Baume begriint und
dort mit Aufenthaltsqualitat

insgesamt nur geringfiigiges Einzelhandelsangebot hinsichtlich
Anzahl der Betriebe und Gesamtverkaufsfldache

Westfalenplatz iiberwiegend als Parkplatz genutzt

nordlicher Bereich des Platzes vor allem Wohnnutzungen
teilweise modernisierungsbediirftige Fassaden

keine augenscheinlichen Potenzialfldchen

Handlungsempfehlungen

Erhaltung und Starkung der Einzelhandelsfunktion (auch hinsicht-
lich Wohnbauentwicklung siidlich des Zentrums)

Erhaltung des Wochenmarktes

Nahversorgungsfunktion erhalten und gegebenenfalls ausbauen
Ausbau weiterer Zentrenfunktionen, insbesondere Gastronomie
mit attraktiven AuBBenbereichen

Modernisierung und Aufwertung des liberwiegend als Parkplatz
genutzten Platzbereiches zur Verbesserung der Aufenthaltsquali-
tat

Gestaltung durch Begriinung und gegebenenfalls Gliederung des
Platzes bei Erhaltung der Marktflache
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8.2.1.2 Nahversorgungsstiitzpunkt Bevenrode, Grasseler Strafle

(perspektivisch)
Stadtbezirk Wabe-Schunter-Beberbach
Betriebstypl(en) zukiinftig Lebensmitteldiscounter
Verkaufsflache -

Einwohner 10-Minuten-Isochrone Fuf®/Fahrrad 700/ 4.575 Einwohner

Entfernung ndachstgelegenes Zentrum 5,8 km, STZ Wenden, Hauptstraie

OPNV-Anbindung Bus

Karte 22: Nahversorgungsstiitzpunkt Bevenrode, Grasseler Strafle
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8.2.1.3 Nahversorgungsstiitzpunk Bienrode, Waggumer Strafle

Stadtbezirk
Betriebstyplen)
Verkaufsfldche

Einwohner 10-Minuten-Isochrone FuB/Fahrrad
Entfernung ndachstgelegenes Zentrum

OPNV-Anbindung

Wabe-Schunter-Beberbach
Lebensmitteldiscounter
rd. 700 m2

1.065/ 9.165 Einwohner

rd. 2,2 km, STZ Wenden,
Hauptstrafle

Bus

Karte 23: Nahversorgungsstiitzpunkt Bienrode, Waggumer Strafle
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Quelle: eigene Darst.; Kartengrundl. Stadt Braunschweig, © OpenStreetMap und Mitwirkende, CC-BY-SA
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8.2.1.4 Nahversorgungsstiitzpunkt Gliesmarode, Bevenroder Strafle

Stadtbezirk Wabe-Schunter-Beberbach
Betriebstypl(en) Lebensmitteldiscounter
Verkaufsfldche rd. 800 m2

Einwohner 10-Minuten-Isochrone 2.625/ 20.495 Einwohner
Fuf3/Fahrrad

Entfernung ndachstgelegenes Zentrum 1 km, NVZ Querum, Westfalenplatz
OPNV-Anbindung Bus
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Quelle: eigene Darst.; Kartengrundl. Stadt Braunschweig, © OpenStreetMap und Mitwirkende, CC-BY-SA

148



8.2.1.5 Nahversorgungsstiitzpunkt Waggum, Bienroder Strafle

Stadtbezirk
Betriebstyplen)

Verkaufsfldche

Einwohner 10-Minuten-Isochrone Fuf/Fahrrad

Entfernung ndachstgelegenes Zentrum

OPNV-Anbindung

Wabe-Schunter-Beberbach
Supermarkt

rd. 1.100 m2

1.455/ 4.995 Einwohner

rd. 3,6 km, STZ Wenden,
Hauptstrafle

Bus

Karte 25: Nahversorgungsstiitzpunkt Waggum, Bienroder Strafle
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8.2.2 Nahversorgungssituation auf Bezirksebene

8.2.2.1 Bisheriger Stadtbezirk Wabe-Schunter-Beberbach

Der bisherige Stadtbezirk Wabe-Schunter-Beberbach erstreckt sich im Nordosten
des Braunschweiger Stadtgebietes liber die statistischen Bezirke Bienrode, Gliesma-
rode, Pappelberg, Querum - Wabenkamp, Querumer Forst, Riddagshausen und Wag-

gum.

Tab. 13:Kennzahlen Wabe-Schunter-Beberbach

Einwohner 20.000
Anzahl Lebensmittelbetriebe 8

VKF Nahrungs-/ Genussmittel” 10.375 m2
Bindungsquote Nahrungs-/ Genussmittel 131%
Nahversorgungsanteil 55%

U Werte auf 25 m2 gerundet
Quelle: eigene Einzelhandelserhebung Oktober/ November 2020; eigene Berechnungen

e Bei einer Bindungsquote von rd. 131% sind im Bereich Nahrungs- und Genussmit-
tel per Saldo deutliche Kaufkraftzufliisse zu verzeichnen.

o Bei den Lebensmittelbetrieben mit einem hinreichenden Nahversorgungsangebot
handelt es sich um ein SB-Warenhaus, einen Supermarkt, vier Lebensmitteldis-
counter, ein Lebensmittel-SB-Geschdft und einen Biomarkt.

e Ein Lebensmitteldiscounter befindet sich im Nahversorgungszentrum Querum/
Westfalenplatz. Fiinf Betriebe befinden sich an Standorten in sonstiger inte-
grierter Lage, zwei Betriebe - darunter auch das SB-Warenhaus - sind an nicht
integrierten Standorten angesiedelt. In Bevenrode ist zudem ein weiterer Super-
markt geplant; dabei handelt es sich um den perspektivischen Nahversorgungs-
stiitzpunkt Bevenrode/ Grasseler StraRe’.

e Die Verkaufsflachen der Lebensmittelbetriebe sind zum Teil sehr klein; vier der
Betriebe weisen eine Verkaufsfldche von deutlich weniger als 800 m2 auf. Die
Verkaufsfldchen der iibrigen vier Betriebe liegen im Bereich der Schwelle zur

Grof3flachigkeit und dariiber.

" Der bestehende Kaufkraftzufluss wird sich durch die Eréffnung des Supermarktes geringfiigig
erhéhen.
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Karte 26: Nahversorgungssituation im Bezirk Wabe-Schunter-Beberbach
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Quelle: eigene Darstellung auf Grundlage der Einzelhandelserhebung 2020; Kartengrundlage Stadt
Braunschweig, © OpenStreetMap und Mitwirkende, CC-BY-SA
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e Der Nahversorgungsanteil im Bezirk ist mit rd. 54% sehr gering - nur fir rd. die
Halfte der Einwohner besteht die Moglichkeit einer fufldufigen Nahversorgung
(vgl. Karte 26). In Waggum sind rd. 1.875 Einwohner sowie in Gliesmarode rd.
1.050 Einwohner nicht fuftlaufig nahversorgt. Im Bereich Querumer Forst leben
rd. 2.050 nicht versorgte Einwohner.

» Ein hinreichendes Potenzial beziehungsweise ein Erfordernis zur Verbesserung
der rdumlichen Nahversorgungssituation besteht im Bereich Querumer Forst auf
Grund der Zahl nicht fuflldufig nahversorgter Einwohner.

» Die bestehenden Betriebe an den integrierten Standorten gilt es zu erhalten; Ver-
kaufsflachenerweiterungen zur Bestandssicherung insbesondere der kleineren
Betriebe sind auf Grund der zum Teil geringen Einwohnerzahlen in den 10-Minu-
ten-Isochronen der Betriebe gegebenenfalls im Detail zu priifen.

+» Bei Ansiedlungen von neuen Lebensmittelbetrieben zur Erhdhung des Nahversor-
gungsanteils sollte darauf geachtet werden, dass diese zur signifikanten Verbes-

serung der raumlichen Nahversorgung beitragen.

8.3 STADTBEZIRK HONDELAGE-VOLKMARODE

Im Stadtbezirk Hondelage-Volkmarode befinden sich die Nahversorgungstiitzpunkte
Dibbesdorf/ Alte Schulstrafe, Hondelage/ TroppaustraBBe und Volkmarode/ Ziegel-
wiese (vgl. Karte 27). Zum Zeitpunkt der Erhebung wurden 23 Einzelhandelsbetriebe

mit einer Gesamtverkaufsflache von rd. 10.975 m2 festgestellt.

In Tab. 14 ist das Einzelhandelsangebot im Bezirk Hondelage-Volkmarode bezogen
auf Verkaufsflachen, Umsdtze, Kaufkraft und Bindungsquoten sowie nach Sortimenten
differenziert dargestellt. Der Angebotsschwerpunkt liegt im langfristigen Bedarfs-

bereich mit einem grofRen Anteil im Sortiment Mdbel.
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Karte 27: Stadtbezirk Hondelage-Volkmarode
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Tab. 14:Einzelhandelsangebot im Bezirk Hondelage-Volkmarode, Kaufkraft Einwohner bezogen
auf stationdren Einzelhandel

Sortimente Verka_ufsﬂéiche _Ums_atz I_(aufl_(raft Bindungsquote
in m2 in Mio. € in Mio. €

Nahrungs-/ Genussmittel 2.375 14,4 23,6 61%
Lebensmittelhandwerk 50 1,1 3,2 36%
Drogerie/ Parfiimerie 200 0,7 2,8 26%
Apotheke 100 7,1 7,5 95%
PBS/ Zeitungen, Zeitschriften 100 0,4 0,6 73%
Blumen/ Zoo 75 0,2 1,1 19%
kurzfristiger Bedarf 2.900 24,0 38,7 62%
Bekleidung und Zubehér - 0,0 3,4 0%
Schuhe/ Lederwaren - 0,0 1,0 0%
Sport/ Freizeit 400 1,1 1,4 84%
Spielwaren/ Hobby/ Basteln/ 125 0,2 0,9 27%
Musikinstrumente

Biicher - 0,0 0,7 3%
GPK/ Geschenke/ Hausrat 200 0,2 0,6 37%
Haus-/ Heimtextilien 400 0,6 0,6 110%
mittelfristiger Bedarf 1.125 2,3 8,5 27%
Uhren/ Schmuck - 0,0 0,7 0%
Foto/ Optik 25 0,1 0,7 10%
Medien - 0,0 2,2 0%
Elektro/ Leuchten 225 0,5 1,2 40%
Teppiche/ Bodenbeldge 400 0,6 0,3 177%
Bau-/ Gartenmarkt 1.350 1,1 6,2 18%
Mdbel 4.650 7,0 3,7 190%
Sonstiges 325 2,7 4,5 59%
langfristiger Bedarf 6.950 11,9 19,5 61%
Summe 10.975 38,2 66,7 57%

PBS = Papier/ Biirobedarf/ Schreibwaren

GPK = Glas/ Porzellan/ Keramik

Verkaufsfldche auf 25 m2 gerundet; durch Rundungen kann es zu Abweichungen der Summen kommen

Quelle: eigene Einzelhandelserhebung Oktober/ November 2020; EHI; IFH; Statistisches Landesamt fiir
Statistik Niedersachsen; Statistisches Bundesamt; eigene Berechnungen
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8.3.1 Zentren- und Standortstruktur
8.3.1.1 Nahversorgungsstiitzpunkt Dibbesdorf, Alte Schulstrafle

Stadtbezirk Hondelage-Volkmarode
Betriebstypl(en) Supermarkt
Verkaufsfldache rd. 700 m2

Einwohner 10-Minuten-Isochrone Fuf®/Fahrrad 1.315/ 8.150 Einwohner

Entfernung nachstgelegenes Zentrum 4,1 km, NVZ Querum, Westfalenplatz

OPNV-Anbindung Bus

Karte 28: Nahversorgungsstiitzpunkt Dibbesdorf, Alte Schulstrafle

Nahversorgungsstiitzpunkt

O Standort
Einzelhandel V‘_Wﬁ‘,}
- Fristigkeit - Verkaufsflache 1
® kurzfristiger Bedarf O {;. S BP
@  mittelfristiger Bedarf PN O QOO { o
- - O 3 & o o
) langfristiger Bedarf oF oF oF oF & ¢ of ~AL”
RO R R R ) N
i o ) wa o G G 0 100 200 Meter
¥ oe¥ 8 &Y o k. — e —
B I
7 7 Kl Y “ ;
1 a4 Bearbeitungsstand Oktober 2021

Quelle: eigene Darst.; Kartengrundl. Stadt Braunschweig, © OpenStreetMap und Mitwirkende, CC-BY-SA
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8.3.1.2 Nahversorgungsstiitzpunkt Hondelage, Troppaustrafie

Stadtbezirk Hondelage-Volkmarode
Betriebstyplen) Lebensmitteldiscounter
Verkaufsflache rd. 700 m2

Einwohner 10-Minuten-Isochrone FuB/Fahrrad 1.750/ 5.115 Einwohner

Entfernung nachstgelegenes Zentrum 4,9 km, NVZ Querum, Westfalenplatz

OPNV-Anbindung Bus
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8.3.1.3 Nahversorgungsstiitzpunkt Volkmarode, Ziegelwiese

Stadtbezirk

Betriebstyplen)

Verkaufsflache

Einwohner 10-Minuten-Isochrone Fu3/Fahrrad
Entfernung nachstgelegenes Zentrum

OPNV-Anbindung

Karte 30: Nahversorgungsst
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8.3.2 Nahversorgungssituation auf Bezirksebene

8.3.2.1 Bisheriger Stadtbezirk Hondelage
Der bisherige Stadtbezirk Hondelage befindet sich im Nordosten des Stadtgebietes

Vo

n Braunschweig.

Tab. 15:Kennzahlen Hondelage

Einwohner 3.700
Anzahl Lebensmittelbetriebe 1
VKF Nahrungs-/ Genussmittel 575 m2
Bindungsquote Nahrungs-/ Genussmittel 41%
Nahversorgungsanteil 47%

I

Werte auf 25 m2 gerundet

Quelle: eigene Einzelhandelserhebung Oktober/ November 2020; eigene Berechnungen

>

>

R/
0.0

Bei einer geringen Bindungsquote im Bereich Nahrungs- und Genussmittel von rd.
41% sind per Saldo erhebliche Kaufkraftabfliisse zu verzeichnen.

Mit einem Lebensmitteldiscounter ist lediglich ein Lebensmittelbetrieb mit einem
hinreichenden Nahversorgungsangebot vorhanden.

Dieser Lebensmittelbetrieb ist am Nahversorgungsstiitzpunkt Hondelage/
TroppaustrafBe an einem sonstigen integrierten Standort angesiedelt.

Die Verkaufsflache dieses Betriebes ist mit signifikant weniger als 800 m2 ver-
gleichsweise klein.

Der Nahversorgungsanteil im Bezirk liegt bei lediglich rd. 47% - demzufolge be-
steht flir weniger als die Hdlite der Einwohner die Moglichkeit einer fuldaufigen
Nahversorgung (vgl. Karte 26).

Ein Potenzial zur Verbesserung der rdumlichen Nahversorgungssituation besteht
nicht, da das Einwohnerpotenzial der fufilaufig nicht nahversorgten Einwohner im
westlichen Teil des Siedlungsgebietes mit rd. 1.675 Einwohnern fiir einen zusdtz-
lichen Lebensmittelbetrieb hinsichtlich der Anforderungen der Betreiber filiali-
sierter Lebensmittelbetriebe zu gering ist.

Der bestehende Betrieb sollte erhalten werden; eine Verkaufsflachenerweiterung
zur Bestandssicherung ist auf Grund der geringen Einwohnerzahl in der 10-Minu-
ten-Isochrone des Betriebes im Detail zu priifen.

Ein Handlungserfordernis seitens der Stadt Braunschweig besteht aktuell nicht; es

gilt das bestehende Lebensmittelangebot zu erhalten.
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Karte 31: Nahversorgungssituation im Bezirk Hondelage
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Quelle: eigene Darstellung auf Grundlage der Einzelhandelserhebung 2020; Kartengrundlage Stadt
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8.3.2.2 Bisheriger Stadtbezirk Volkmarode

Der bisherige Stadtbezirk Volkmarode liegt im Osten des Braunschweiger Stadtge-

bietes und erstreckt sich iiber die statistischen Bezirke Schapen und Volkmarode.

Tab. 16:Kennzahlen Volkmarode

Einwohner 7.000
Anzahl Lebensmittelbetriebe 7
VKF Nahrungs-/ Genussmittel 1.800 m2
Bindungsquote Nahrungs-/ Genussmittel 72%
Nahversorgungsanteil 54%

I

Werte auf 25 m2 gerundet

Quelle: eigene Einzelhandelserhebung Oktober/ November 2020; eigene Berechnungen
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Bei einer vergleichsweise geringen Bindungsquote im Bereich Nahrungs- und Ge-
nussmittel von rd. 72% sind per Saldo deutliche Kaufkraftabfliisse zu verzeichnen.
Bei den Lebensmittelbetrieben mit einem hinreichenden Nahversorgungsangebot
handelt es sich um einen Supermarkt und um einen Lebensmitteldiscounter.

Die beiden Betriebe sind an je einem sonstigen integrierten Standort angesie-
delt. Dabei handelt es sich um die Nahversorgungsstiitzpunkte Dibbesdorf/ Alte
Schulstrafie und Volkmarode/ Ziegelwiese.

Der Nahversorgungsanteil im Bezirk ist mit rd. 54% gering - nur fiir etwas mehr
als die Hdlfte der Einwohner besteht die Mdglichkeit einer fufldufigen Nahver-
sorgung (vgl. Karte 32). In Schapen sind rd. 1.625 Einwohner sowie in Volkmarode
rd. 1.325 Einwohner am siidlichen Rand des Siedlungsbereiches nicht fufldufig
nahversorgt.

Ein Potenzial zur Verbesserung der rdumlichen Nahversorgungssituation besteht
auf Grund der geringen Zahl fufldufig nicht nahversorgter Einwohner sowie im
Hinblick auf die Verkaufsflachenanforderungen der Betreiber filialisierter Le-
bensmittelbetriebe nicht.

Die beiden bestehenden Betriebe gilt es zu erhalten; Verkaufsfldchenerweiterun-
gen zur Bestandssicherung sind gegebenenfalls im Hinblick auf eine standortge-
rechte Dimensionierung zu priifen.

Ein Handlungserfordernis seitens der Stadt Braunschweig besteht aktuell nicht; es

gilt die bestehenden Lebensmittelbetriebe zu erhalten.
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Karte 32: Nahversorgungssituation im Bezirk Volkmarode
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Quelle: eigene Darstellung auf Grundlage der Einzelhandelserhebung 2020; Kartengrundlage Stadt
Braunschweig, © OpenStreetMap und Mitwirkende, CC-BY-SA
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8.4 STADTBEZIRK OSTLICHES RINGGEBIET

Im Stadtbezirk Ostliches Ringgebiet befinden sich neben dem Stadtteilzentren Alte-
wiekring/ Kastanienallee und Wilhelm-Bode-Strafie/ Gliesmaroder Strafie das Nah-
versorgungszentrum Altewiekring/ Jasperallee (vgl. Karte 33). Zum Zeitpunkt der
Erhebung wurden 96 Einzelhandelsbetriebe mit einer Gesamtverkaufsfldche von rd.
7.225 m2 festgestellt.

In Tab. 17 ist das Einzelhandelsangebot im Bezirk Ostliches Ringgebiet bezogen auf
Verkaufsflachen, Umsatze, Kaufkraft und Bindungsquoten sowie nach Sortimenten
differenziert dargestellt. Der Angebotsschwerpunkt liegt im kurziristigen Bedarfs-
bereich mit liberwiegend Nahrungs- und Genussmitteln. Insgesamt betrachtet sind

in allen Sortimentsbereichen per Saldo deutliche Kaufkraftabfliisse zu verzeichnen.
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Karte 33: Stadtbezirk Ostliches Ringgebiet
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Tab. 17:Einzelhandelsangebot im Bezirk Ostliches Ringgebiet, Kaufkraft Einwohner bezogen auf
stationdren Einzelhandel

PBS = Papier/ Biirobedarf/ Schreibwaren

Sortimente Verka_ufsﬂéiche _Ums_atz I_(aufl_(raft Bindungsquote
in m2 in Mio. € in Mio. €

Nahrungs-/ Genussmittel 3.550 19,4 57,9 34%
Lebensmittelhandwerk 350 7.0 7,9 89%
Drogerie/ Parfiimerie 175 0,6 6,8 9%
Apotheke 175 14,2 18,4 77%
PBS/ Zeitungen, Zeitschriften 100 0,5 1,5 31%
Blumen/ Zoo 325 1,1 2,7 40%
kurzfristiger Bedarf 4.675 42,8 95,0 45%
Bekleidung und Zubehdr 675 2,8 8,2 34%
Schuhe/ Lederwaren - 0,0 2,4 1%
Sport/ Freizeit 425 1,3 3,3 41%
Spielwaren/ Hobby/ Basteln/ 75 0,1 2,1 7%
Musikinstrumente

Biicher 50 0,3 1,8 16%
GPK/ Geschenke/ Hausrat 150 0,1 1,6 9%
Haus-/ Heimtextilien 25 0,1 1,4 4%
mittelfristiger Bedarf 1.425 4,8 20,7 23%
Uhren/ Schmuck 150 1,0 1,6 64%
Foto/ Optik - 0,0 1,8 0%
Medien 125 0,9 5,5 16%
Elektro/ Leuchten 75 0,2 3,0 5%
Teppiche/ Bodenbeldge - 0,0 0,8 0%
Bau-/ Gartenmarkt 275 0,7 15,3 5%
Mdbel - 0,0 9,0 0%
Sonstiges 475 1,4 10,9 13%
langfristiger Bedarf 1.100 4,3 47,9 9%
Summe 7.225 51,9 163,7 32%

GPK = Glas/ Porzellan/ Keramik

Verkaufsflache auf 25 m2 gerundet; durch Rundungen kann es zu Abweichungen der Summen kommen

Quelle: eigene Einzelhandelserhebung Oktober/ November 2020; EHI; IFH; Statistisches Landesamt fiir
Statistik Niedersachsen; Statistisches Bundesamt; eigene Berechnungen
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8.4.1 Zentren- und Standortstruktur

8.4.1.1 Stadtteilzentrum Altewiekring/ Kastanienallee
Stadtbezirk Ostliches Ringgebiet

Raumliche Aus- Das Stadtteilzentrum Kastanienallee/ Altewiekring erstreckt sich 1i-

dehnung/ Einzel- near entlang der Kastanienallee im Bereich zwischen Altewiekring

handelsstruktur und bis westlich der Einmiindung Korfesstrafe. Mit einem Super-
markt und einem Lebensmitteldiscounter als Magnetbetriebe liegt
der Angebotsschwerpunkt im kurzfristigen Bedarfsbereich. Das Ein-
zelhandelsangebot ist insgesamt kleinteilig strukturiert.

Gegeniiber der bisherigen Abgrenzung ist der Teilbereich Altewiek-
ring auf Grund des geringfiigigen Angebotes nicht mehr Teil des
Zentrums.

OPNV-Anbindung 0O  Stadtbahn @ Bus

Einzelhandelsstruktur

Sortimentsstruktur  Gesamtverkaufsfliche: 2.275 m2
2%

Enahversorgungsrelevant
Ozentrenrelevant

Onicht zentrenrelevant

Anzahl Betriebe > 21 Y 2.275 m2

nach Groflenklassen 100%
90%
80% - Ogrofer 2.000 m2
70% - 0801 bis 2.000 m2
60% - 0401 bis 800 m2
20% @201 bis 400 m2
40% ~
30% - @101 bis 200 m?2
20% + ®51 bis 100 m2
10% + Wmbis 50 m2

0% -

Betriebe Verkaufsfldache
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Karte 34: Stadtteilzentrum Altewiekring/ Kastanienallee
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Quelle: eigene Darstellung; Kartengrundlage Stadt Braunschweig, © OpenStreetMap und Mitwirkende,
CC-BY-SA
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Foto 9: Lebensmitteldiscounter Foto 10:kleinteiliges Angebot Kastanienallee

Quelle: eigenes Foto, Februar 2021

Starken und Schwachen

Stirken e Einzelhandelsangebot in allen Bedarfsbereichen, Schwerpunkt im

kurzfristigen Bedarfsbereich

e Einzelhandels- und Dienstleistungsbesatz beidseitig entlang
Kastanienallee

e gutes Nahversorgungsangebot mit Supermarkt, Lebensmitteldis-
counter, Lebensmittelhandwerk

e lebensmittelbetriebe als Magnetbetriebe

e einzelne Fachgeschdfte (unter anderem Biicher, Fahrrdder)

e erganzendes Dienstleistungsangebot/ Gastronomie

e gestalteter/ begriinter Straflenraum

e OPNV-Anbindung durch mehrere Buslinien

Schwichen e geringfiigiges Angebot im mittel- und langfristigen Bedarfsbe-

reich

e einseitiger Besatz Altewiekring mit liberwiegend Dienstleistungen

e leerstand Lebensmittelmarkt

e unterbrochener Nutzungsbesatz, Wohnen im Exdgeschoss an der
Kastanienallee

e insgesamt geringe funktionale Dichte

o teilweise Modernisierungsbedarf Fassaden

Flichenpotenziale ¢ keine augenscheinlichen Potenzialfldchen
e leerstand Lebensmittelmarkt

Handlungsempfehlungen

e Erhaltung und Starkung Einzelhandelsfunktion als Stadtteilzent-
rum, Starkung auch im mittel- und langfristiger Bedarfsbereich

e Nahversorgungsfunktion erhalten

e Folgenutzung Leerstand Lebensmittelmarkt/ zusdtzlicher Magnetbe-
trieb

e Schlieffung Besatzliicken/ Erh6hung der Nutzungsdichte

e Ausbau weiterer Zentrenfunktionen (zum Beispiel Dienstleistun-
gen, Gastronomie)

e Schaffung von Flachen fiir Auftengastronomie

e Erhaltung und weiterer Ausbau attraktive Gestaltung dffentlicher
Raum

e (Gebdudesanierung und -modernisierung
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8.4.1.2 Stadtteilzentrum Wilhelm-Bode-Strafle/ Gliesmaroder Strafie

Stadtbezirk Ostliches Ringgebiet

Raumliche Aus- Das Stadtteilzentrum Wilhelm-Bode-StraRe/ Gliesmaroder Strafie

dehnung/ Einzel- erstreckt sich entlang der Wilhelm-Bode-Strafle im Bereich zwi-

handelsstruktur schen der Gliesmaroder Strafte im Norden bis zur Heinrichstrafte/
Diirrstrafte im Siiden. Mit einem Lebensmitteldiscounter als Mag-
netbetrieb liegt der Angebotsschwerpunkt im kurzfristigen Be-
darfsbereich. Das Einzelhandelsangebot ist insgesamt kleinteilig
strukturiert.

Gegeniiber der bisherigen Abgrenzung wurde das Zentrum im Siiden
auf Grund des vorhandenen Einzelhandelsbestandes geringfiigig er-
weitert.

OPNV-Anbindung ®  Stadtbahn M Bus

Einzelhandelsstruktur

Sortimentsstruktur  Gesamtverkaufsfliche: 925 m2
1%

Enahversorgungsrelevant
Ozentrenrelevant

Onicht zentrenrelevant

Anzahl Betriebe
nach GroBBenklassen 100% -

Y 925 m2

90% -
80% - Dgrﬁfier 2.000 m2
70% - 0801 bis 2.000 m?2
60% - 0401 bis 800 m2
20% 7 @201 bis 400 m?2
40% -
30% - @101 bis 200 m2
20% - m51 bis 100 m2
10% - mbis 50 m2

0% -

Betriebe Verkaufsfldache
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Karte 35: Stadtteilzentrum Wilhelm-Bode-Strafle/ Gliesmaroder Strafle
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Quelle: eigene Darstellung; Kartengrundlage Stadt Braunschweig, © OpenStreetMap und Mitwirkende,
CC-BY-SA
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Quelle: eigenes Foto, Februar 2021

Quelle: eigenes Foto, Februar 2021

Starken und Schwachen

Starken

Schwachen

Flachenpotenziale

Einzelhandelsangebot vor allem im kurz- und mittelfristigen Be-
darfsbereich, Schwerpunkt im kurzfristigen Bedarfsbereich
gutes Nahversorgungsangebot mit LM-Discounter, Bioladen,
Lebensmittelhandwerk

Lebensmitteldiscounter als Magnetbetrieb

Einzelne Fachgeschédfte vorhanden (unter anderem Spielwaren, Be-
kleidung/ Accessoires, Stoffe)

ergdnzendes Dienstleistungsangebot mit einzelhandelsnahen
Dienstleistungen, Gastronomie, Arzten

durch Bdaume begriinter Straflenraum

gestaltete griinderzeitliche Fassaden

geringe Gesamtverkaufsflache

Leerstand Lebensmitteldiscounter nach Verlagerung

hoher Anteil Wohnen im Exdgeschoss (unterbrochener Nutzungsbe-
satz)

insgesamt geringe funktionale Dichte

keine augenscheinlichen Potenzialfldchen
Leerstand Lebensmitteldiscounter

Handlungsempfehlungen

170

Erhaltung der Einzelhandelsfunktion als Stadtteilzentrum, Stdr-
kung gegebenenfalls auch im mittel- und langfristiger Bedarf
publikumswirksame Folgenutzung ehemaligen Penny nach Verlage-
rung kldren

zusdtzlichen Magnetbetrieb ansiedeln

Schlieung Besatzliicken/ Erhdhung der Nutzungsdichte

Ausbau Gastronomieangebot, Schaffung von Flachen fiir
Auflengastronomie

Aufwertung/ Modernisierung 6ffentlicher Raum

Schaffung von Treffpunkten/ Aufenthaltsbereichen,
Sitzgelegenheiten

weitere Verkehrsberuhigung (zum Beispiel Tempo 30) zur
Verbesserung der Aufenthaltsqualitat



8.4.1.3 Nahversorgungszentrum Altewiekring/ Jasperallee

Stadtbezirk Ostliches Ringgebiet

Raumliche Aus- Das Nahversorgungszentrum Altewiekring/

Jasperallee erstreckt

dehnung/ Einzel- sich im Wesentlichen entlang des Hagenring/ Altewiekring im Be-

handelsstruktur reich zwischen der Wiesenstrafie im Norden und der Husarenstrafe
im Siiden. Mit einem Supermarkt als Magnetbetrieb liegt der Ange-
botsschwerpunkt im kurzfristigen Bedarfsbereich. Das Einzelhan-
delsangebot ist ansonsten kleinteilig strukturiert.

OPNV-Anbindung O  Stadtbahn

Einzelhandelsstruktur

o

Bus

Sortimentsstruktur  Gesamtverkaufsfliche: 825 m2

Anzahl Betriebe
nach GrofBenklassen 100%
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70%
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30%
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= B

Verkaufsflache

Enahversorgungsrelevant
Ozentrenrelevant
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Ogrofier 2.000 m2
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@201 bis 400 m2
@101 bis 200 m2
@51 bis 100 m2
Wbis 50 m2
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Karte 36: Nahversorgungszentrum Altewiekring/ Jasperallee

’ \ ‘ “""; o ST

Abgrenzungen Dienstleistungen Aktualisierung 2021: Anderungen
D zentraler Versorgungsbereich A einzelhandelsnahe Dienstleistung € neuer Einzelhandel
Einzelhandel A Gastronomie/ Hotellerie/ Freizeit Leerstand zu Einzelhandel
- Fristigkeit A medizinischer Bereich Leerstand zu Dienstleistung
A Bank 3

® kurziristiger Bedarf () Einzelhandel zu Leerstand

© mittelfristiger Bedarf - P"'St A @Y Dienstleistung zu Leerstand

© langfristiger Bedarf A Wirtschaft/ Recht

% Sonstiges
- Verkaufsflache A . lge.. i =W
@® soziale/ offentliche Einrichtung
O O O Y% Vergniigungsstatte
o 000
& & & & & & &
8 & S S o o M Leerstand \

Sl . L 0 50 100 Meter N

¥ TS e e B Wochenmarkt [ ™ o = o
IR RN
7 T 7 ) ) .
g A Bearbeitungsstand Oktober 2021

Quelle: eigene Darstellung; Kartengrundlage Stadt Braunschweig, © OpenStreetMap und Mitwirkende,
CC-BY-SA
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Quelle: eigenes Foto, Februar 2021

Starken und Schwachen

Starken *

Schwachen *

Flachenpotenziale °

Foto 13:Backerei/ Fachgeschidfte

NN

Quelle: eigenes Foto, Februar 2021

Einzelhandelsangebot vor allem im kurzfristigen Bedarfsbereich
(teilweise auch mittelfristiger Bedarfsbereich)
Nahversorgungsangebot durch Supermarkt und Lebensmittelhand-
werk

Supermarkt als Magnetbetrieb

einzelne Fachgeschdfte (unter anderem Geschenke)

erganzendes Dienstleistungsangebot/ Gastronomie, einzelhandels-
nahe Dienstleistungen

durch Bdume begriinter Straflenraum (Mittelstreifen Hagenring/
Altewiekring)

gestaltete griinderzeitliche Fassaden

Supermarkt rdumlich abgesetzt in Nebenstrafle als eingeschossi-
ger Flachbau

insgesamt geringes Einzelhandelsangebot (Anzahl der Betriebe
und Gesamtverkaufsildche)

geringe funktionale Dichte

Besatzliicken durch Wohnnutzungen im Erdgeschoss

breiter Strafenquerschnitt im Bereich Hagenring/ Altewiekring

keine augenscheinlichen Potenzialfldchen
gegebenenfalls Aufstockung Supermarkt

Handlungsempfehlungen

Erhaltung und Stdrkung der Einzelhandelsfunktion zur Sicherung
des Nahversorgungszentrums

Nahversorgungsfunktion erhalten und weiter ausbauen
gegebenenfalls Aufstockung des Supermarktes als multifunktiona-
les Geschdfts- und Wohnhaus

zentrenergdnzende Dienstleistungen erhalten/ weiter ausbauen
Schliefung von Besatzliicken und Ezhéhung der Nutzungsdichte
Schaffung von Fldchen fiir Auengastronomie

Erhaltung der guten Gestaltung des 6ffentlichen Raumes

Schaffung von Aufenthaltsbereichen
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8.4.2 Nahversorgungssituation auf Bezirksebene

8.4.2.1 Bisheriger Stadtbezirk Ostliches Ringgebiet

Der Stadtbezirk Ostliches Ringgebiet grenzt im Osten an den Bezirk Innenstadt an

un

d erstreckt sich tber die statistischen Bezirke Am Hagenring und Prinzenpark.

Tab. 18:Kennzahlen Ostliches Ringgebiet

Einwohner 26.275
Anzahl Lebensmittelbetriebe 7
VKF Nahrungs-/ Genussmittel 3.550 m2
Bindungsquote Nahrungs-/ Genussmittel 34%
Nahversorgungsanteil 99%

I

Werte auf 25 m2 gerundet

Quelle: eigene Einzelhandelserhebung Oktober/ November 2020; eigene Berechnungen

>

Bei einer geringen Bindungsquote im Bereich Nahrungs- und Genussmittel von rd.
34% sind per Saldo erhebliche Kaufkraftabfliisse zu verzeichnen.

Bei den Lebensmittelbetrieben mit einem hinreichenden Nahversorgungsangebot
handelt es sich um drei Supermarkte und vier Lebensmitteldiscounter.

Fiinf dieser Betriebe befinden sich in den Stadtteilzentren Wilhelm-Bode-Strafie/
Gliesmaroder Strafe (ein Betrieb) und Altewiekring/ Kastanienallee (drei Be-
triebe) sowie im Nahversorgungszentrum Altewiekring/ Jasperallee (ein Betrieb).
Zwei Betriebe sind an je einem sonstigen integrierten Standort angesiedelt.

Die Verkaufsflachen dieser Betriebe sind zum Teil sehr klein; drei der Betriebe
weisen eine Verkaufsfldche von bis zu 400 m2 auf. Ein Lebensmittelbetrieb mit ei-
ner Verkaufsfldche deutlich oberhalb der Schwelle der GroRfldchigkeit von 800 m2
ist nicht vorhanden.

Der Nahversorgungsanteil im Bezirk liegt mit rd. 99% sehr hoch - fiir nahezu alle
Einwohner besteht die Mdglichkeit einer fufldufigen Nahversorgung (vgl. Karte
37).

Es besteht kein Potenzial beziehungsweise Erfordernis zur Verbesserung der
rdumlichen Nahversorgungssituation auf Grund nicht fufldufig nahversorgter

Einwohner.

79

Durch die zwischenzeitliche Erdffnung eines Supermarkts an der Strafle Langer Kamp steigt die
Bindungsquote im Sortimentsbereich Nahrungs- und Genussmittel etwas an; weiterhin fliefit per
Saldo jedoch mehr als die Hdlfte der Kaufkraft aus dem Bezirk ab.
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Karte 37: Nahversorgungssituation im Bezirk Ostliches Ringgebiet

Wohnbaugebiet = 1.000

Einwohner Bearbeitungsstand Oktober 2021

Quelle: eigene Darstellung auf Grundlage der Einzelhandelserhebung 2020; Kartengrundlage Stadt

Braunschweig, © OpenStreetMap und Mitwirkende, CC-BY-SA

Erhebung noch nicht erdffnet
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» Die bestehenden Betriebe gilt es zu erhalten; Verkaufsfldchenerweiterungen zur
Bestandssicherung erscheinen auf Grund der hohen Einwohnerzahlen in den 10-
Minuten-Isochronen der Betriebe grundsdtzlich méglich, sind jedoch gegebenen-
falls im Detail zu priifen.

s+ Es besteht aktuell kein Handlungserfordernis seitens der Stadt Braunschweig;
gegebenenfalls muss wegen der teilweise geringen Verkaufsflachen der beste-
henden Lebensmittelbetriebe bei Schliefungs-, Erweiterungs- oder Neuansied-

lungsabsichten geprift werden.

8.5 STADTBEZIRK SUD

Im Stadtbezirk Stud befinden sich neben dem Stadtteilzentrum Heidberg/ Erfurtplatz
die Nahversorgungszentren Leipziger Strafle/ Stockheimer Markt und Melverode/
Gorlitzstrafte sowie der Nahversorgungstiitzpunkt Stéckheim/ Siekgraben und der
Entwicklungsschwerpunkt Stockheim (vgl. Karte 38). Zum Zeitpunkt der Erhebung
wurden 61 Einzelhandelsbetriebe mit einer Gesamtverkaufsflache von rd. 37.350 m2

festgestellt.

In Tab. 19 ist das Einzelhandelsangebot im Bezirk Siid bezogen auf Verkaufsfldchen,
Umsdtze, Kaufkraft und Bindungsquoten sowie nach Sortimenten differenziert dar-
gestellt. Auffdllig sind die hohen Bindungsquoten in den Sortimentsbereichen Be-
kleidung und Zubehdr sowie Spielwaren, die unter anderem auf entsprechende An-
gebote am Entwicklungsschwerpunkt Stéckheim zuriickzufiihren sind. Zudem ist im
Sortimentsbereich Mdbel auf Grund des grofien Angebotes per Saldo ein erheblicher

Kaufkraftzufluss zu verzeichnen.
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Karte 38: Stadtbezirk Siid
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Quelle: eigene Darstellung; Kartengrundlage Stadt Braunschweig, © OpenStreetMap und Mitwirkende,
CC-BY-SA
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Tab. 19:Einzelhandelsangebot im Bezirk Siid, Kaufkraft Einwohner bezogen auf stationdren

Einzelhandel
Sortimente Verka_ufsﬂéiche _Ums_atz I_(aufl_(raft Bindungsquote
in m2 in Mio. € in Mio. €

Nahrungs-/ Genussmittel 7.475 44,2 43,1 102%
Lebensmittelhandwerk 275 3,9 5,9 66%
Drogerie/ Parfiimerie 1.025 4,0 5,0 80%
Apotheke 225 14,2 13,7 104%
PBS/ Zeitungen, Zeitschriften 275 1,1 1,1 102%
Blumen/ Zoo 750 2,4 2,0 121%
kurzfristiger Bedarf 10.000 69,8 70,8 99%
Bekleidung und Zubehdr 4.350 15,3 6,1 250%
Schuhe/ Lederwaren 225 0,6 1,8 32%
Sport/ Freizeit 175 0,5 2,5 20%
Spielwaren/ Hobby/ Basteln/ 1.150 2,3 1,6 150%
Musikinstrumente

Biicher - 0,0 1,3 4%
GPK/ Geschenke/ Hausrat 1.200 1,5 1,2 126%
Haus-/ Heimtextilien 225 0,4 1,1 37%
mittelfristiger Bedarf 7.350 20,6 15,4 133%
Uhren/ Schmuck 50 0,3 1,2 26%
Foto/ Optik 125 0,8 1,3 64%
Medien - 0,1 4,1 2%
Elektro/ Leuchten 425 1,6 2,2 70%
Teppiche/ Bodenbeldge 75 0,1 0,6 23%
Bau-/ Gartenmarkt 5.300 8,7 11,4 76%
Mdbel 13.700 20,8 6,7 310%
Sonstiges 350 3,4 8,1 42%
langfristiger Bedarf 20.025 35,8 35,7 100%
Summe 37.350 126,2 121,9 104%

PBS = Papier/ Biirobedarf/ Schreibwaren
Verkaufsflache auf 25 m2 gerundet; durch Rundungen kann es zu Abweichungen der Summen kommen

GPK = Glas/ Porzellan/ Keramik

Quelle: eigene Einzelhandelserhebung Oktober/ November 2020; EHI; IFH; Statistisches Landesamt fiir
Statistik Niedersachsen; Statistisches Bundesamt; eigene Berechnungen
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8.5.1 Zentren- und Standortstruktur
8.5.1.1 Stadtteilzentrum Heidberg, Exrfurtplatz

Stadtbezirk Sid

Raumliche Aus- Das kompakte Stadtteilzentrum Heidberg/ Erfurtplatz besteht im
dehnung/ Einzel- Wesentlichen aus einer iiberdachten Ladenstrafe und einer Laden-
handelsstruktur zeile. Mit zwei Lebensmitteldiscountern und einem Drogeriemarkt

als Magnetbetriebe liegt der Angebotsschwerpunkt im kurzfristigen
Bedarfsbereich. Weitere iiberwiegend kleinteilige Fachgeschdfte
erganzen das Angebot.

Gegeniiber der bisherigen Abgrenzung gehort der Bereich westlich
der Gerastrafe mangels Einzelhandelsangeboten nicht mehr zum
Zentrum.

OPNV-Anbindung © Stadtbahn M  Bus

Einzelhandelsstruktur

Sortimentsstruktur  Gesamtverkaufsfliche: 2.475 m2
1%

Enahversorgungsrelevant
Ozentrenrelevant

Onicht zentrenrelevant

Anzahl Betriebe
nach Grof8enklassen 100%

Y 2.475 m2

90% -
80% - Ogrofier 2.000 m2
70% - 0801 bis 2.000 m2
60% - 0401 bis 800 m2
50% - .
0% | @201 bis 400 m2
30% @101 bis 200 m2
20% - m51 bis 100 m2
10% - mbis 50 m2

0% -

Betriebe Verkaufsflache
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Karte 39: Stadtteilzentrum Heidberg, Erfurtplatz
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Quelle: eigene Darstellung; Kartengrundlage Stadt Braunschweig, © OpenStreetMap und Mitwirkende,
CC-BY-SA

180



Foto 15: Drogenemarkt

Foto 16:Lebensmitteldiscounter

WiR [ i

-

Quelle: eigenes Foto, Februar 2021 Quelle: eigenes Foto, Februar 2021

Starken und Schwachen

Starken *

Schwdchen S

Flachenpotenziale °

Einzelhandelsangebot in allen Bedarfsbereichen, Schwerpunkt im
kurzfristigen Bedarfsbereich

gutes Nahversorgungsangebot mit unter anderem zwei Lebensmit-
teldiscountern, Drogeriemarkt, Lebensmittelhandwerk und Wo-
chenmarkt

weitere Fachgeschdafte und ein umfangreiches Dienstleistungsan-
gebot sowie Gastronomie erganzen das Angebot

der 6ffentliche Raum ist gestaltet

durch Fufigdangerbereiche mit Begriinung und Sitzgelegenheiten ist
eine gute Aufenthaltsqualitdt gegeben

mit einem gréfBeren Parkplatz im westlichen Bereich sowie weite-
ren Parkpldtzen innerhalb des Zentrums bestehen zahlreiche
Parkméglichkeiten

vergleichsweise geringes Angebot im mittel- und langfristigen Be-
darfsbereich

im o6ffentlichen Raum und auch an Gebduden zeigt sich Moder-
nisierungsbedarf (zum Beispiel norddstliche Pavillons)
Sitzgelegenheiten und sonstige Mdblierung wirken in die Jahre
gekommen

gegebenenfalls westlicher Parkplatz oder Teile davon

Handlungsempfehlungen

Erhaltung und Starkung der Einzelhandelsfunktion

Entwicklung auch im mittel- und langfristigen Bedarisbereich zur
Starkung der Funktion als Stadtteilzentrum

Wochenmarkt erhalten und stdrken

Ausbau weiterer Zentrenfunktionen (zum Beispiel Gastronomie mit
attraktiven Auflenbereichen)

Modernisierung der Ladenpassage

Sanierung/ Modernisierung der Platz- und Fufgangerbereiche (ge-
gebenenfalls Flachen Pavillons in attraktive Platzgestaltung einbe-
ziehen)

Hochwertige Gestaltung und Mdblierung des offentlichen Raumes
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fiir weiterhin gute Aufenthaltsqualitat
e Begriinung/ Bepflanzung
e Erhaltung und Stdrkung der Treffpunktfunktion

8.5.1.2 Nahversorgungszentrum Leipziger Strafle, Stockheimer Markt

Stadtbezirk Stidstadt

Raumliche Aus- Das Nahversorgungszentrum umifasst den Platzbereich Stdckheimer

dehnung/ Einzel- Markt sowie eine siidlich anschliefende Lladenzeile Ostlich der

handelsstruktur Leipziger Strafe. Mit einem Lebensmitteldiscounter ist ein Magnet-
betrieb vorhanden. Der Angebotsschwerpunkt des insgesamt klein-
teilig strukturierten Einzelhandelsangebotes liegt im kurzfristigen
Bedarfsbereich.

Gegeniiber der bisherigen Abgrenzung gehdrt auf Grund des fehlen-
den Einzelhandelsbesatzes der siidwestliche Teilbereich nicht mehr
zum Zentrum.

OPNV-Anbindung ©  Stadtbahn M Bus

Einzelhandelsstruktur

Sortimentsstruktur  Gesamtverkaufsfliche: 1.025 m2

Enahversorgungsrelevant
Ozentrenrelevant

Onicht zentrenrelevant

Anzahl Betriebe > 10 Y 1.025 m2

nach Groflenklassen 100%
90% -
80% - Ogrofier 2.000 m2
70% - 0801 bis 2.000 m2
60% - 0401 bis 800 m2
20% 1 @201 bis 400 m2
40% ~
30% | @101 bis 200 m2
20% - W51 bis 100 m2
10% - Wbis 50 m2

0% -

Betriebe Verkaufsflache
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Karte 40: Nahversorgungszentrum Leipziger Strafle, Stockheimer Markt
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Quelle: eigene Darstellung; Kartengrundlage Stadt Braunschweig, © OpenStreetMap und Mitwirkende,
CC-BY-SA
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Foto 17:Stdockheimer Markt Foto 18:Ladenzeile Leipziger Strafle

——

[ © ozma Lot

Quelle: eigenes Foto, Februar 2021 Quelle: eigenes Foto, Februar 2021

Starken und Schwachen

Stirken e Einzelhandelsangebot in allen Bedarfsbereichen mit Schwerpunkt
im kurzfristigen Bedarfsbereich
e Nahversorgungsangebot mit Lebensmitteldiscounter und Lebens-
mittelhandwerk
Wochenmarkt Stéckheimer Markt
einzelne Fachgeschdfte vorhanden
erganzendes Dienstleistungs- und Gastronomieangebot
gute Aufenthaltsqualitdt im Bereich Stockheimer Markt
attraktiv und hochwertig gestalteter Platzbereich, Begriinung
durch Bdume

Schwichen e insgesamt geringfiigiges Angebot hinsichtlich Anzahl der Betriebe
und Gesamtverkaufsfldche

keine grofiflachigen Betriebe

funktionaler Besatz nur Ostlich bzw. norddstlich Leipziger Strafie
mehrere Leerstdnde im Bereich Ladenzeile Leipziger Strafie
Ladenzeile Leipziger Strafe stark modernisierungsbediirftig

keine augenscheinlichen Potenzialfldchen

Flachenpotenziale
e leerstdnde als Entwicklungspotenziale

Handlungsempfehlungen

e Erhaltung und Starkung der Einzelhandelsfunktion

e Wochenmarkt erhalten und stdrken

e ergdnzende publikumswirksame  Nutzungen (zum  Beispiel
Dienstleistungen, 6ffentliche Einrichtungen, Gastronomie)

e Erhaltung der guten Aufenthaltsqualitat Stéckheimer Markt

e Erhaltung und Starkung der Treffpunktfunktion

e Weiterentwicklung des Zentrums im siidlichen Bereich (Leipziger
Strafie)

e Modernisierung/ Neubau Ladenzeile Leipziger Strafle, gegebenen-
falls als multifunktionales Geschdftshaus
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8.5.1.3 Nahversorgungszentrum Melverode, Gorlitzstrafle
Stadtbezirk Sid

Raumliche Aus- Das Nahversorgungszentrum umfasst den Bereich eines kleinen Ein-

dehnung/ Einzel- kaufszentrums innerhalb eines Wohngebietes. Mit einem Super-

handelsstruktur markt als Magnetbetrieb liegt der Angebotsschwerpunkt im kurz-
fristigen Bedarfsbereich. Das Einzelhandelsangebot ist insgesamt
kleinteilig strukturiert.

Gegeniiber der bisherigen Abgrenzung wurde die Abgrenzung um
den Teilbereich westlich der Gorlitzstrafe reduziert.

OPNV-Anbindung [ stadtbahn M Bus

Einzelhandelsstruktur

Sortimentsstruktur  Gesamtverkaufsfliche: 1.025 m2
4% 1%

Enahversorgungsrelevant
Ozentrenrelevant

Onicht zentrenrelevant

Anzahl Betriebe > 6 Y 1.025 m2

nach GrofRenklassen 100%
90%
80% - Dgrﬁﬂer 2.000 m2
70% - 0801 bis 2.000 m?2
60% - 0401 bis 800 m2
50% - .
40% | @201 bis 400 m?2
30% - @101 bis 200 m2
20% - m51 bis 100 m2
10% - mbis 50 m2

0% -

Betriebe Verkaufsflache
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Karte 41: Nahversorgung Melverode, Gorlitzstrafle
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Wirtschaft/ Recht
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Vergniigungsstatte
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Bearbeitungsstand Oktober 2021
Quelle: eigene Darstellung; Kartengrundlage Stadt Braunschweig, © OpenStreetMap und Mitwirkende,
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Quelle: eigenes Foto, Februar 2021 Quelle: eigenes Foto, Februar 2021

Starken und Schwachen

Stirken e gutes Nahversorgungsangebot mit Supermarkt, Lebensmittelhand-
werk

Angebotsschwerpunkt im kurzfristigen Bedarfsbereich

Supermarkt als Magnetbetrieb

einzelne Fachgeschdfte (Schreibwaren, Blumen, Optiker)
ergdnzendes Dienstleistungsangebot mit unter anderem einzelhan-
delsnahen Dienstleistungen, Arzten

e Gastronomie mit Auflenbereichen

e kompakte Struktur des Zentrums mit hoher funktionaler Dichte

e gestalteter dffentlicher Raum

Schwichen e insgesamt geringes Einzelhandelsangebot
e geringe Anzahl Betriebe
e geringes Einzelhandelsangebot im mittel- und langfristigen Be-
darfsbereich
o Offentlicher Raum in Teilbereichen modernisierungsbediirftig

Flichenpotenziale ¢ keine augenscheinlichen Potenzialfldchen

Handlungsempfehlungen

e Erhaltung und Starkung Einzelhandelsfunktion (jedoch einge-
schrankte rdumliche Entwicklungsmdéglichkeiten)

e Erhaltung der Nahversorgungsfunktion

e ergdnzendes Dienstleistungsangebot erhalten

e Modernisierung des dffentlichen Raumes vor allem im nordlichen
Bereich

e Treffpunktfunktion erhalten
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8.5.1.4 Nahversorgungsstiitzpunkt Stéckheim, Siekgraben

Stadtbezirk Sid
Betriebstyplen) Lebensmitteldiscounter
Verkaufsflache rd. 500 m2

Einwohner 10-Minuten-Isochrone FuB/Fahrrad 3.990/ 17.045 Einwohner

rd. 0,8 km, NVZ Leipziger Strafie,

Entfernung ndchstgelegenes Zentrum Stéckheimer Markt

OPNV-Anbindung Bus

Karte 42: Nahversorgungsstiitzpunkt Sttickheim, Siekgraben
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Quelle: eigene Darst.; Kartengrundl. Stadt Braunschweig, © OpenStreetMap und Mitwirkende, CC-BY-SA
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8.5.1.5 Entwicklungsschwerpunkt Stockheim (fiir grof’flachigen nicht
zentrenrelevanten Einzelhandel)

Stadtbezirk

Anzahl Betriebe

Magnetbetriebe

Sortimentsstruktur

OPNV-Anbindung

Erreichbarkeit MIV

Sitid
15

GrofSer Supermarkt, Baumarkt, Mébel-/ Kiichenfachmarkt,
Bekleidungsfachmarkt

Gesamtverkaufsflache: 28.775 m2

Enahversorgungsrelevant
Ozentrenrelevant

Onicht zentrenrelevant

O Stadtbahn ™M Bus

Anschlussstelle Stockheim (A 36)
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Karte 43: Entwicklungsschwerpunkt Stockheim

Abgrenzungen (schematisch)

Ej Entwicklungsschwerpunkt
Einzelhandel

- Fristigkeit - Verkaufsflache

® kurzfristiger Bedarf O O
@  mittelfristiger Bedarf o O O OO

W NG N NG NG 3 N
@ langfristiger Bedarf @@ @@ @e @@ Qge @e @e {5
F S F S S N
S L Py 0 100 200 Meter
2 & H W o ———
£ q!\? 4@ b@ %@
G Bearbeitungsstand Oktober 2021

Quelle: eigene Darstellung; Kartengrundlage Stadt Braunschweig, © OpenStreetMap und Mitwirkende,
CC-BY-SA
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8.5.2 Nahversorgungssituation auf Bezirksebene

8.5.2.1 Bisheriger Stadtbezirk Heidberg-Melverode

Der Stadtbezirk Heidberg-Melverode befindet sich im Siiden des Braunschweiger
Stadtgebietes und grenzt im Norden an den Bezirk Stockheim-lLeiferde an. Zu dem

Bezirk gehdren die statistischen Bezirke Heidberg und Melverode.

Tab. 20:Kennzahlen Heidberg-Melverode

Einwohner 11.320
Anzahl Lebensmittelbetriebe 5
VKF Nahrungs-/ Genussmittel 2.600 m2
Bindungsquote Nahrungs-/ Genussmittel 59%
Nahversorgungsanteil 82%

U Werte auf 25 m2 gerundet
Quelle: eigene Einzelhandelserhebung Oktober/ November 2020; eigene Berechnungen

e Bei einer geringen Bindungsquote im Bereich Nahrungs- und Genussmittel von rd.
59% sind per Saldo deutliche Kaufkraftabfliisse zu verzeichnen.

o Bei den Lebensmittelbetrieben mit einem hinreichenden Nahversorgungsangebot
handelt es sich um einen Supermarkt, drei Lebensmitteldiscounter und ein Re-
formhaus.

e Mit Ausnahme eines Lebensmitteldiscounters an einem sonstigen integrierten
Standort befinden sich alle Betriebe im Stadtteilzentrum Heidberg/ Erfurtplatz
beziehungsweise der oben genannte Supermarkt im Nahversorgungszentrum Mel-
verode/ Gorlitzstrafe.

e Die Verkaufsflachen dieser Betriebe sind vor dem Hintergrund der
Verkaufsfldchenanforderungen der Betreiber filialisierter Lebensmittelbetriebe
tendenziell gering; ein Lebensmittelbetrieb mit einer Verkaufsflache deutlich
oberhalb der Schwelle der Grofifldchigkeit von 800 m2 ist nicht vorhanden.

e Der Nahversorgungsanteil im Bezirk ist mit rd. 82% vergleichsweise hoch - fiir ei-
nen Grof3teil der Einwohner besteht die Mdglichkeit einer fufRldufigen Nahversor-
gung (vgl. Karte 44). Die Siedlungsbereiche Heidberg und Melverode liegen nahezu
vollstdndig innerhalb der fuf}ldufig versorgten Bereiche. Lediglich am westlichen
Rand von Melverode sowie auch am &stlichen Siedlungsrand von Heidberg ist ein

Teil der Einwohner nicht fufildufig nahversorgt.
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Karte 44: Nahversorgungssituation im Bezirk Heidberg-Melverode
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LM-Nahversorgungshetriebe  Versorgte Bereiche Abgrenzungen

B SB-Warenhaus - zu Fuf® // 10 Minuten E zentraler Versorgungsbereich

® grofer Supermarkt B Betrieb >= 200 m2

W Supermarkt W77 Betrieb >= 200 m? - Nachtrag*

Supermarkt - Nachtrag* " Betrieb < 200 m2

B Discounter ; :

® LM-SB-Markt (Wohn-)Siedlungsbereiche

® LM-SB-Geschift g Einvohner auferhalb fuBlaufig

@® Biomarkt versorgter Bereiche * Betrieb zum Zeitpunkt der

Erhebung noch nicht erdffnet

@ Bioladen/ Reformhaus Siedlungsentwicklung, 0 100 200 300 400 500 Meter N
Wohnbaugebiet > 1.000 e — A
Einwohner Bearbeitungsstand Oktober 2021

Quelle: eigene Darstellung auf Grundlage der Einzelhandelserhebung 2020; Kartengrundlage Stadt
Braunschweig, © OpenStreetMap und Mitwirkende, CC-BY-SA
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» Ein Potenzial zur Verbesserung der rdumlichen Nahversorgungssituation auf
Grund nicht fufRlaufig nahversorgter Einwohner wird nicht gesehen, da die Anzahl
der nicht versorgten Einwohner fiir einen zusdtzlichen Lebensmittelbetrieb ent-
sprechend den Anforderungen der Betreiber filialisierter Lebensmittelbetriebe
jeweils zu gering ist.

» Die bestehenden Betriebe gilt es zu erhalten; Verkaufsflachenerweiterungen zur
Bestandssicherung erscheinen auf Grund der hohen Einwohnerzahlen in den 10-
Minuten-Isochronen der Betriebe grundsatzlich méglich, sind jedoch im Detail zu
priifen.

% Ein Handlungserfordernis seitens der Stadt Braunschweig besteht aktuell nicht;
Die Nahversorgungsfunktion sollte insbesondere durch die Erhaltung des Stadt-

teil- und des Nahversorgungszentrums sichergestellt werden.

8.5.2.2 Bisheriger Stadtbezirk Stockheim-Leiferde
Der Stadtbezirk Stdckheim-lLeiferde befindet sich im Siden des Braunschweiger

Stadtgebietes.

Tab. 21:Kennzahlen Stockheim-Leiferde

Einwohner 8.250
Anzahl Lebensmittelbetriebe 3
VKF Nahrungs-/ Genussmittel® 4.875 m2
Bindungsquote Nahrungs-/ Genussmittel 162%
Nahversorgungsanteil 72%

Y. Werte auf 25 m2 gerundet
Quelle: eigene Einzelhandelserhebung Oktober/ November 2020; eigene Berechnungen

e Auf Grund der hohen Bindungsquote im Bereich Nahrungs- und Genussmittel, die
unter anderem auf das Angebot eines groflen Supermarktes am Entwicklungs-
schwerpunkt Stockheim zuriickzufiihren ist, sind per Saldo erhebliche Kaufkraft-
zufliisse zu verzeichnen.

e Bei den Lebensmittelbetrieben mit einem hinreichenden Nahversorgungsangebot
handelt es sich um den oben genannten grofien Supermarkt sowie um zwei Le-

bensmitteldiscounter.
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Karte 45: Nahversorgungssituation im Bezirk Stockheim-Leiferde
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e Ein Lebensmitteldiscounter liegt im Nahversorgungszentrum Leipziger Strafie/
Stockheimer Markt, ein weiterer am Nahversorgungsstiitzpunkt Stéckheim/ Siek-
graben in sonstig integrierte Lage. Der grofe Supermarkt liegt am Entwicklungs-
schwerpunkt Stéckheim in nicht integrierter Lage.

o Die Verkaufsfldche des Lebensmitteldiscounters am Nahversorgungsstiitzpunkt
Stdckheim, Siekgraben liegt deutlich unterhalb der Schwelle der Grof3flachigkeit;
der erwdhnte grofie Supermarkt liegt hingegen deutlich dariiber.

e Gut ein Viertel der Einwohner sind nur unzureichend fufilaufig nahversorgt (vgl.
vorstehende Karte 45). Wahrend der Siedlungsbereich Stéckheim nahezu vollstan-
dig innerhalb der fufildufig versorgten Bereiche liegt, besteht in Leiferde kein
Nahversorgungsangebot.

» Im Siedlungsbereich Leiferde besteht die Mdéglichkeit zur Verbesserung der
raumlichen Nahversorgungssituation. Mit rd. 1.900 fuf3ldufig nicht versorgten
Einwohnern und perspektivisch weiteren, im Zuge einer Wohngebietsentwicklung
gemdfd dem ISEK am geplanten neuen Bahnhaltepunkt, besteht ein ausreichendes
Potenzial fiir einen zusdtzlichen Lebensmittelbetrieb.

» Die bestehenden Betriebe gilt es zu erhalten, insbesondere ist die Versorgungs-
funktion des Nahversorgungszentrums und des Nahversorgungsstiitzpunktes si-
cherzustellen.

s Zur Verbesserung der rdumlichen Nahversorgungssituation sollte die Ansiedlung
eines neuen Lebensmittelbetriebes in Leiferde gepriift werden. Wichtig ist dabei
die Wahl des Standortes moglichst zentral innerhalb des Siedlungsbereiches, um
einer moglichst grofien Zahl an Einwohnern eine fufilaufige Versorgung zu er-

moglichen.

8.6 STADTBEZIRK SUDSTADT-RAUTHEIM-MASCHERODE

Im Stadtbezirk Studstadt-Rautheim-Mascherode befinden sich neben dem Nahversor-
gungszentrum Silidstadt/ Welfenplatz die Nahversorgungstiitzpunkte Mascherode/
Alte Kirchstrafie, Rautheim/ Margarete-Steiff-Strafte und Rautheim/ Zum Ackerberg
(vgl. Karte 46). Zum Zeitpunkt der Erhebung wurden 37 Einzelhandelsbetriebe mit

einer Gesamtverkaufsflache von rd. 5.225 m2 festgestellt.
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Karte 46: Stadtbezirk Siidstadt-Rautheim-Mascherode
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In Tab. 22 ist das Einzelhandelsangebot im Bezirk Siidstadt-Rautheim-Mascherode
bezogen auf Verkaufsflachen, Umsdtze, Kaufkraft und Bindungsquoten sowie nach
Sortimenten differenziert dargestellt. Der Angebotsschwerpunkt liegt im Sorti-
mentsbereich Nahrungs- und Genussmitteln und damit im kurzfristigen Bedarfsbe-
reich. Mit Ausnahme von Apotheken sind in allen Sortimenten per Saldo deutliche

Kaufkraftabfliisse zu verzeichnen.

Tab. 22:Einzelhandelsangebot im Bezirk Siidstadt-Rautheim-Mascherode, Kaufkraft Einwohner
bezogen auf stationdren Einzelhandel

Sortimente Verka_ufsleéiche _Ums_atz I_(aufl_(raft Bindungsquote
inm in Mio. € in Mio. €

Nahrungs-/ Genussmittel 3.200 16,1 28,9 56%
Lebensmittelhandwerk 150 2,4 3,9 60%
Drogerie/ Parfiimerie 225 0,7 3,4 20%
Apotheke 100 10,7 9,2 116%
PBS/ Zeitungen, Zeitschriften 50 0,3 0,7 36%
Blumen/ Zoo 125 0,4 1,3 29%
kurzfristiger Bedarf 3.875 30,5 47,5 64%
Bekleidung und Zubehdr 175 0,5 4,1 11%
Schuhe/ Lederwaren - 0,0 1,2 0%
Sport/ Freizeit 25 0,0 1,7 0%
Spielwaren/ Hobby/ Basteln/ 25 0,0 1,0 4%
Musikinstrumente

Biicher - 0,0 0,9 0%
GPK/ Geschenke/ Hausrat - 0,0 0,8 0%
Haus-/ Heimtextilien 25 0,0 0,7 7%
mittelfristiger Bedarf 250 0,6 10,4 6%
Uhren/ Schmuck - 0,0 0,8 0%
Foto/ Optik 50 0,3 0,9 37%
Medien 25 0,3 2,7 10%
Elektro/ Leuchten - 0,0 1,5 3%
Teppiche/ Bodenbeldge 25 0,1 0,4 12%
Bau-/ Gartenmarkt 475 0,7 7,6 10%
Mdbel 350 0,5 4,5 11%
Sonstiges 150 0,9 5,5 16%
langfristiger Bedarf 1.100 2,8 24,0 12%
Summe 5.225 33,9 81,8 41%

PBS = Papier/ Biirobedarf/ Schreibwaren GPK = Glas/ Porzellan/ Keramik
Verkaufsflache auf 25 m2 gerundet; durch Rundungen kann es zu Abweichungen der Summen kommen

Quelle: eigene Einzelhandelserhebung Oktober/ November 2020; EHI; IFH; Statistisches Landesamt fiir
Statistik Niedersachsen; Statistisches Bundesamt; eigene Berechnungen
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8.6.1 Zentren- und Standortstruktur

8.6.1.1 Nahversorgungszentrum Siidstadt, Welfenplatz

Stadtbezirk

Raumliche Aus-
dehnung/ Einzel-
handelsstruktur

Siidstadt-Rautheim-Mascherode

Das Nahversorgungszentrum Stdstadt/ Welfenplatz wird durch ei-
nen grofiziigig angelegten Platzbereich mit umgebenden Nutzungen
geprdgt. Als Magnetbetrieb fungiert ein Supermarkt, der Angebots-

schwerpunkt liegt entsprechend im kurzfristigen Bedarfsbereich.
Das Einzelhandelsangebot ist insgesamt kleinteilig strukturiert.

OPNV-Anbindung

Einzelhandelsstruktur

Sortimentsstruktur

Anzahl Betriebe
nach GrofBenklassen 100%
90%
80%
70%
60%
50%
40%
30%
20%
10%
0%
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Karte 47: Nahversorgungszentrum Siidstadt, Welfenplatz
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Foto 21:Supermarkt Foto 22:historische Bebauung

>

Quelle: eigenes Foto, Februar 2021 Quelle: eigenes Foto, Februar 2021

Starken und Schwachen

Stirken e Nahversorgungsangebot mit unter anderem  Supermarkt,
Lebensmittelhandwerk
e Angebotsschwerpunkt im kurzfristigen Bedarfsbereich
einzelne ergdnzende Fachgeschdfte vorhanden (unter anderem Be-
kleidung, Unterhaltungselektronik)
erganzendes Dienstleistungsangebot und Gastronomie
Supermarkt in historischem ehemaligen Gemeinschaftshaus
gestalteter 6ffentlicher Raum mit Aufenthaltsqualitat
historischer Welfenplatz mit Randbebauung

Schwichen e insgesamt geringfiigiges Einzelhandelsangebot hinsichtlich Anzahl
Betriebe und Verkaufsfldche
e einzelne Leerstdnde vorhanden
e Modernisierungsbedarf im &ifentlichen Raum erkennbar (zum Bei-
spiel Schaukdsten)
e {iberdimensionierte Stellplatzanlage Welfenplatz
e mangelnde Platzgestaltung, fehlende Gliederung des Platzes

Flichenpotenziale ¢ keine augenscheinlichen Potenzialfldchen

Handlungsempfehlungen

e Erhaltung und Starkung der Einzelhandelsfunktion (jedoch einge-

schrankte Entwicklungsmoglichkeiten)

gegebenenfalls weiterer Frequenzbringer ansiedeln

Gastronomie mit attraktiven Aufienbereichen ermdglichen

Modernisierung des dffentlichen Raumes

Aufwertung des Platzbereiches mit gestalteten Aufenthaltsberei-

chen und Begriinung

e gegebenenfalls Reduzierung oder Neuordnung der Stellplatze fiir
Neugliederung des Platzes
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8.6.1.2 Nahversorgungsstiitzpunkt Mascherode, Alte Kirchstrafle

Siidstadt-Rautheim-Mascherode
Supermarkt
rd. 1.000 m2

2.495/ 11.620 Einwohner

Nahversorgungsstiitzpunkt

O Standort
Einzelhandel
- Fristigkeit - Verkaufsflache

@®  kurzfristiger Bedarf O O
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Quelle: eigene Darst.; Kartengrundl. Stadt Braunschweig, © OpenStreetMap und Mitwirkende, CC-BY-SA
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8.6.1.3 Nahversorgungsstiitzpunkt Rautheim, Margarete-Steiff-Strafle

Stadtbezirk
Betriebstyplen)

Verkaufsfliache

Einwohner 10-Minuten-Isochrone Fuf3/Fahrrad

Entfernung nachstgelegenes Zentrum

OPNV-Anbindung

Siidstadt-Rautheim-Mascherode

Supermarkt
zum Zeitpunkt der Erhebung im Bau
1.130/ 8.820 Einwohner

2,6 km, NVZ Siidstadt, Welfenplatz

Bus

Karte 49 Nahversorgungsstutzpunkt Rauthe1m Margarete -Steiff-Strafle
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8.6.1.4 Nahversorgungsstiitzpunkt Rautheim, Zum Ackerberg

Stadtbezirk Siidstadt-Rautheim-Mascherode
Betriebstypl(en) Lebensmitteldiscounter
Verkaufsfldche rd. 500 m2

Einwohner 10-Minuten-Isochrone Fu/Fahrrad 1.925/ 7.440 Einwohner

Entfernung nachstgelegenes Zentrum 2,6 km, NVZ Siidstadt, Welfenplatz
OPNV-Anbindung Bus

Karte 50: Nahversorgungsstiitzpunkt Rautheim, Zum Ackerberg
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8.6.2 Nahversorgungssituation auf Bezirksebene

8.6.2.1 Bisheriger Stadtbezirk Siidstadt-Rautheim-Mascherode

Der Stadtbezirk Siidstadt-Rautheim-Mascherode befindet sich im Sidwesten des

Br

aunschweiger Stadtgebietes und umfasst die statistischen Bezirke Lindenberg-

siedlung, Mascherode, Rautheim und Siidstadt.

Tab. 23:Kennzahlen Siidstadt-Rautheim-Mascherode

Einwohner 13.125
Anzahl Lebensmittelbetriebe 5
VKF Nahrungs-/ Genussmittel 3.200 m2
Bindungsquote Nahrungs-/ Genussmittel 56%
Nahversorgungsanteil 70%

I

Werte auf 25 m2 gerundet

Quelle: eigene Einzelhandelserhebung Oktober/ November 2020; eigene Berechnungen

Bei einer geringen Bindungsquote im Bereich Nahrungs- und Genussmittel von rd.
56% sind per Saldo erhebliche Kaufkraftabfliisse zu verzeichnen. Durch die zwi-
schenzeitliche Eréffnung eines Supermarkts an der Margarethe-Steiff-Strafie ver-
ringert sich der Kaufkraftabfluss deutlich; die Bindungsquote erhdht sich auf rd.
80 bis 85%.

Bei den Lebensmittelbetrieben mit einem hinreichenden Nahversorgungsangebot
handelt es sich um zwei Supermdrkte, zwei Lebensmitteldiscounter und einen Bio-
markt.

Ein Supermarkt befindet sich im Nahversorgungszentrum Welfenplatz, der Bio-
markt an einem sonstigen integrierten Standort. Die iibrigen Betriebe an den
Nahversorgungsstiitzpunkten Mascherode/ Alte Kirchstrafe, Rautheim/ Marga-
rethe-Steiff-Strafle und Rautheim/ Zum Ackerberg.

Insbesondere die Verkaufsflache des Lebensmitteldiscounters am Nahversorgungs-
stitzpunkt Rautheim, Zum Ackerberg liegt deutlich unterhalb der Schwelle der
Grof3flachigkeit.

Der Nahversorgungsanteil im Bezirk ist mit rd. 70% unterdurchschnittlich - fir
anndhernd ein Drittel der Einwohner besteht keine Mdglichkeit einer fufilaufigen
Nahversorgung (vgl. Karte 51). Die Siedlungsbereiche Lindenberg und Rautheim
liegen jedoch nahezu vollstandig innerhalb der fufildufig versorgten Bereiche. Le-
diglich der nordliche Rand der Siidstadt sowie der siidwestliche Teil des Sied-

lungsbereiches Mascherode sind nicht fuldufig nahversorgt.
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Karte 51: Nahversorgungssituation im Bezirk Siidstadt-Rautheim-Mascherode
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» Fur eine Verbesserung der rdumlichen Nahversorgungssituation durch einen
zusdatzlichen Lebensmittelbetrieb ist die Zahl fufldufig nicht nahversorgter Ein-
wohner zu gering.

» Die bestehenden Betriebe gilt es zu erhalten; eine Verkaufsfldchenerweiterung
zur Bestandssicherung des vergleichsweise kleinen Lebensmitteldiscounters ist
auf Grund der geringen Einwohnerzahlen in der 10-Minuten-Isochrone des Betrie-
bes gegebenenfalls im Detail zu priifen.

«+ Ein Handlungserfordernis seitens der Stadt Braunschweig besteht aktuell nicht;
die Versorgungsfunktion des Nahversorgungszentrums und der Nahversorgungs-

stiitzpunkte ist zu erhalten.

8.7 STADTBEZIRK WESTSTADT

Im Stadtbezirk befinden sich neben dem Stadtteilzentrum Weststadt/ Zentrum El-
bestraBe das Nahversorgungszentrum Lichtenberger Strafie/ IsarstraBe und das
perspektivische Nahversorgungszentrum Donaustrafe/ Miinchenstrafe (vgl. Karte
52). Zum Zeitpunkt der Erhebung wurden 52 Einzelhandelsbetriebe mit einer

Gesamtverkaufsfldche von rd. 15.675 m2 festgestellt.

In Tab. 24 ist das Einzelhandelsangebot im Bezirk Weststadt bezogen auf
Verkaufsflachen, Umsdtze, Kaufkraft und Bindungsquoten sowie nach Sortimenten
differenziert dargestellt. Der Angebotsschwerpunkt liegt im Sortimentsbereich Nah-
rungs-/ Genussmittel und damit im kurzfristigen Bedarfsbereich. Auf Grund eines
entsprechenden Angebotes vor allem im Stadtteilzentrum Elbestrafle und dem per-
spektivischen Nahversorgungszentrum Donaustrafie/ Miinchenstrafle sind im Sorti-
ment Drogerie und Parfiimerie per Saldo Kaufkraftzufliisse zu verzeichnen; im Sor-

timentsbereich Nahrungs- und Genussmittel besteht eine rechnerische Vollversor-

gung.
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Karte 52: Stadtbezirk Weststadt
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Tab. 24:Einzelhandelsangebot im Bezirk Weststadt, Kaufkraft Einwohner bezogen auf stationd-
ren Einzelhandel

Sortimente Verka_ufsﬂéiche _Ums_atz I_(aufl_(raft Bindungsquote
in m2 in Mio. € in Mio. €

Nahrungs-/ Genussmittel 9.025 50,5 51,2 99%
Lebensmittelhandwerk 275 4,7 7,0 68%
Drogerie/ Parfiimerie 1.600 7,8 6,0 131%
Apotheke 275 14,2 16,2 88%
PBS/ Zeitungen, Zeitschriften 225 0,9 1,3 73%
Blumen/ Zoo 350 0,8 2,4 34%
kurzfristiger Bedarf 11.725 78,9 84,0 94%
Bekleidung und Zubehdr 750 2,3 7.3 32%
Schuhe/ Lederwaren 25 0,1 2,1 3%
Sport/ Freizeit 25 0,1 2,9 2%
Spielwaren/ Hobby/ Basteln/ 625 1,2 1,8 62%
Musikinstrumente

Biicher - 0,0 1,5 3%
GPK/ Geschenke/ Hausrat 350 0,4 1,4 29%
Haus-/ Heimtextilien 125 0,2 1,3 13%
mittelfristiger Bedarf 1.925 4,2 18,3 23%
Uhren/ Schmuck - 0,0 1,4 0%
Foto/ Optik 25 0,2 1,6 13%
Medien 50 0,5 4,9 11%
Elektro/ Leuchten 375 1,3 2,7 48%
Teppiche/ Bodenbeldge 25 0,0 0,7 4%
Bau-/ Gartenmarkt 1.000 1,4 13,5 11%
Mdbel 25 0,0 8,0 0%
Sonstiges 525 5,3 9,7 55%
langfristiger Bedarf 2.025 8,8 42,4 21%
Summe 15.675 92,0 144,8 64%

PBS = Papier/ Biirobedarf/ Schreibwaren
Verkaufsflache auf 25 m2 gerundet; durch Rundungen kann es zu Abweichungen der Summen kommen

GPK = Glas/ Porzellan/ Keramik

Quelle: eigene Einzelhandelserhebung Oktober/ November 2020; EHI; IFH; Statistisches Landesamt fiir
Statistik Niedersachsen; Statistisches Bundesamt; eigene Berechnungen
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8.7.1 Zentren- und Standortstruktur
8.7.1.1 Stadtteilzentrum Weststadt, Zentrum Elbestrafie

Stadtbezirk Weststadt

Raumliche Aus- Das Stadtteilzentrum weist eine kompakte Struktur auf und er-

dehnung/ Einzel- streckt sich auf den Bereich eines zum Teil iiberdachten Einkaufs-

handelsstruktur zentrums mit einem zusdtzlichen Teilbereich nordlich der El-
bestrafie. Wichtige Magnetbetriebe sind ein Supermarkt, zwei Le-
bensmitteldiscounter und ein Drogeriemarkt. Der Angebotsschwer-
punkt liegt im kurzfristigen Bedarfsbereich.

OPNV-Anbindung [ Stadtbahn M Bus

Einzelhandelsstruktur

Sortimentsstruktur  Gesamtverkaufsfliche: 5.725 m2
2%

Enahversorgungsrelevant
Ozentrenrelevant

Onicht zentrenrelevant

Anzahl Betriebe > 20 Y 5.725 m2
nach GrofRenklassen 100%
90%
80% - Ogrofier 2.000 m2
70% - 0801 bis 2.000 m?2
60% - 0401 bis 800 m2
20% 1 @201 bis 400 m2
40% -
30% @101 bis 200 m2
20% - @51 bis 100 m2
0% -
Betriebe Verkaufsfldache
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Karte 53: Stadtteilzentrum Weststadt, Zentrum Elbestrafie

agensielYoS

——— Elbestr@

. 2 a
® .9
@ . a8
a® s
= 2 Q
< . 2P
. { b )
3 © s ¥
C‘; -
1= )J 2
Y
-
“al
| e Y
T e
S -r:x
AW =
=8 &
f)
. 'Q a2
""""""""""""""""""""" LW =
2 =
""""""""""""""" % 2 Tf
.................. 2 =
) s - D _
. | AR VRY o
Abgrenzungen Dienstleistungen Aktualisierung 2021: Anderungen
D zentraler Versorgungsbereich einzelhandelsnahe Dienstleistung € neuer Einzelhandel
Einzelhandel Gastronomie/ Hotellerie/ Freizeit B Lleerstand zu Einzelhandel
- Fristigkeit medizinischer Bereich [B] Leerstand zu Dienstleistung
Bank O Einzelhandel zu Leerstand

@® kurzfristiger Bedarf

e > >

@ mittelfristiger Bedarf Post /(o Dienstleistung zu Leerstand
© langfristiger Bedarf Wirtschaft/ Recht
. Sonstiges
- Verkaufsflache ) 8 R . o
soziale/ offentliche Einrichtung 4 S
O O Q Vergniigungsstatte Braug schweig
LCOLITT
S ® QS S & H leerstand
SRR &S N
R XY Vv ] “ 0 50 100 Meter
TS & T ) Wocheniazkt s
N WS S§
! ’ AR _,""") Bearbeitungsstand Oktober 2021

Quelle: eigene Darstellung; Kartengrundlage Stadt Braunschweig, © OpenStreetMap und Mitwirkende,
CC-BY-SA
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Quelle: eigenes Foto, Februar 2021 Quelle: eigenes Foto, Februar 2021

Foto 23:Lebensmittelbetriebe Foto 24:Einkaufszentrum Elbestrafle

e

Starken und Schwachen

Starken *

Schwachen

Flaichenpotenziale °

Einzelhandelsangebot in allen Bedarfsbereichen, Schwerpunkt im
kurzfristigen Bedarfsbereich

gutes Nahversorgungsangebot mit unter anderem Supermarkt, Le-
bensmitteldiscountern, Drogeriemarkt

Wochenmarkt

weitere Fachgeschdfte mit unter anderem Bekleidung vorhanden
ergdnzendes Dienstleistungsangebot

Aufenthaltsqualitdt durch Fufgdngerbereiche und gestalteten
Platzbereich siidlich des Zentrums

Modernisierungsbedarf an Gebduden erkennbar

gestalterische Mdangel beziehungsweise Modernisierungsbedarf im
offentlichen Raum erkennbar

Barrierewirkung Elbestrafe zum nordlich gelegenen Lebensmittel-
discounter trotz Querungshilfe

keine Potenzialflachen erkennbar

Handlungsempfehlungen

Erhaltung der Einzelhandelsfunktion, gegebenenfalls Starkung im
Bereich der zentrenrelevanten Sortimente

Wochenmarkt erhalten und stdrken

Ausbau weiterer publikumswirksamer Zentrenfunktionen (zum Bei-
spiel Dienstleistungen und Gastronomie)

Modernisierung/ Aufwertung des Einkaufszentrums (Gebdude)
Modernisierung 6ffentlicher Raum beziehungsweise Fufigangerbe-
reiche als Aufenthaltsbereich/ Treffpunkt innerhalb des Einkaufs-
zentrums und siidlich davon

Verbesserung Aufenthaltsqualitdt insgesamt
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8.7.1.2 Nahversorgungszentrum Weststadt, Lichtenberger Strafle, Isarstrafie

Stadtbezirk Weststadt

Raumliche Aus- Das Nahversorgungszentrum Lichtenberger Strafe/ Isarstrafie glie-

dehnung/ Einzel- dert sich in einen Bereich mit kleinteiligen Nutzungen an der Isar-

handelsstruktur strafte und in einen siidlich abgesetzten Supermarktstandort. Mit
einem Supermarkt und Getrdnkemarkt als Magnetbetrieb liegt der
Angebotsschwerpunkt im kurzfristigen Bedarfsbereich. Das Einzel-
handelsangebot ist kleinteilig strukturiert.

OPNV-Anbindung [ Stadtbahn M Bus

Einzelhandelsstruktur

Sortimentsstruktur  Gesamtverkaufsfliche: 2.325 m2
2%

Enahversorgungsrelevant
Ozentrenrelevant

Onicht zentrenrelevant

Anzahl Betriebe > 11 Y 2.325 m2

nach Groflenklassen 100%
90%
80% - Dgrﬁﬂer 2.000 m2
70% - 0801 bis 2.000 m?2
60% - 0401 bis 800 m2
50% - .
40% | @201 bis 400 m?2
30% - @101 bis 200 m2
20% - ®51 bis 100 m2
10% - mbis 50 m2

0% -

Betriebe Verkaufsflache
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Karte 54: Nahversorgungszentrum Weststadt, Lichtenberger Strafle, Isarstrafle
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Quelle: eigene Darstellung; Kartengrundlage Stadt Braunschweig, © OpenStreetMap und Mitwirkende,
CC-BY-SA
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Foto 25:Supermarkt Lichtenberger Strafle Foto 26:kleinteilige Nutzungen Isarstrafle

Quelle: eigenes Foto, Februar 2021

Starken und Schwachen

Starken *

Schwdchen .

Flachenpotenziale °

Angebotsschwerpunkt im kurzfristigen Bedarfsbereich

gutes Nahversorgungsangebot mit unter anderem Supermarkt, Ge-
trankemarkt, Lebensmittel-SB-Markt, Lebensmittelhandwerk, Apo-
theke

Supermarkt als Magnetbetrieb

ergdnzende Dienstleistungen

funktional zweigeteiltes Zentrum (Ladenzeilen Isarstrafie und siid-
licher Supermarkt)

mangelhafter stdadtebaulich-funktionaler Zusammenhang zwischen
Teilbereichen (unterbrochener Besatz)

einzelne Leerstdnde

gestalterische Mdngel im 6ffentlichen Raum

sanierungsbediirftige Gebdude

keine augenscheinlichen Potenzialfldchen

Handlungsempfehlungen

214

Erhaltung der Einzelhandelsfunktion

Starkung durch ergdnzende publikumswirksame Nutzungen (zum
Beispiel Dienstleistungen, Gastronomie)
stadtebaulich-funktionalen Zusammenhang zwischen Bereichen
Isarstrafe und Supermarkt verbessern

o Lesbarkeit als Zentrum verbessern

o Schliefung Besatzliicken

o breite Gehwege und Gestaltung des 6ffentlichen Raumes
Gestaltung Umfeld Supermarkt

Sanierung/ Modernisierung dffentlicher Raum Bereich Isarstrafie
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8.7.1.3 Nahversorgungszentrum Weststadt, Donaustrafle/ Miinchenstrafie
(perpektivisch)

Stadtbezirk

Raumliche Aus-
dehnung/ Einzel-
handelsstruktur

OPNV-Anbindung

Einzelhandelsstr

Sortimentsstruktur

Anzahl Betriebe
nach Groflenklassen

Weststadt

Das perspektivische Nahversorgungszentrum befindet sich im Kreu-
zungsbhereich Donaustrafie/ Miinchenstrafe und umfasst einen nach
Norden orientierten Bereich sowie eine siidlich abgesetzte Laden-
zeile. Mit einem Lebensmitteldiscounter und einem Drogeriemarkt
als Magnetbetriebe liegt der Angebotsschwerpunkt im kurzfristigen
Bedarfsbereich. Neben kleinteiligen Angeboten sind auch gréfiere
Betriebe vorhanden. Auf Grund der stdadtebaulichen Situation als
Pkw-orientierter, nicht ins Wohnumfeld integrierter Standort sind
die Anforderungen an einen zentralen Versorgungsbereich aktuell
nicht erfillt. Entsprechend dem Rahmenplan Donauviertel soll durch
eine Verringerung des Straflenquerschnitts und arrondierende Be-
bauung eine stadtebauliche Aufwertung erfolgen.

M Stadtbahn M Bus

uktur

Gesamtverkaufsflache: 2.200 m?2
1%

Enahversorgungsrelevant
Ozentrenrelevant

Onicht zentrenrelevant

Y 7 Y 2.200 m2

100%
90%
80% Ogrofier 2.000 m2
70% 0801 bis 2.000 m?2
60% 0401 bis 800 m2
50% - . 2
40% - @201 bis 400 m
30% - @101 bis 200 m?2
20% - ®m51 bis 100 m2
10% - Wmbis 50 m?2

0% -

Betriebe Verkaufsfldache
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Karte 55: Nahversorgungszentrum Weststadt, Donaustraie/ Miinchenstrafle
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Quelle: eigene Darstellung; Kartengrundlage Stadt Braunschweig, © OpenStreetMap und Mitwirkende,
CC-BY-SA
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Foto 27:Lebensmitteldiscounter Foto 28:Ladenzeile Donaustrafle

Quelle: eigenes Foto, Februar 2021

|

Starken und Schwachen

Starken *

Schwachen *

Flaichenpotenziale °

gutes Nahversorgungsangebot mit unter anderem Lebensmitteldis-
counter, Lebensmittelfachgeschdft, Drogeriemarkt
Angebotsschwerpunkt im kurzfristigen Bedarfsbereich

ergdnzende Dienstleistungsangebote in den Teilbereichen
gestalteter Aufenthaltsbereich Ladenzeile

nérdlicher Bereich als autokundenorientierter Standort am Donau-
knoten mit vorgelagerten Stellpldtzen und Charakter eines Fach-
marktzentrums (Einfachbauweise)

siidliche Ladenzeile Donaustrafe mit hohem Dienstleistungsanteil
Donaustrafie mit deutlicher Barriere- und Trennwirkung
mangelhafter funktionaler und stddtebaulicher Zusammenhang
zwischen Teilbereichen

geringe Aufenthaltsqualitdt aufgrund des {iberdimensionierten
Straftenraumes

fehlender Zentrencharakter

Fldchenpotenziale im Zusammenhang mit Rahmenplanung zur
Umgestaltung Donauknoten

Handlungsempfehlungen

Ziel: perspektivische Entwicklung zum Nahversorgungszentrum
(Rahmenplanung Umgestaltung Donauknoten)
Nahversorgungsfunktion erhalten

Reduzierung der Trennwirkung Donaustrafle (Reduzierung iiberdi-
mensionierter StraBenquerschnitt)

Reduzierung Stellplatzanlage

stadtebaulich-funktionalen Zusammenhang zwischen nordlichem/
stidlichem Teilbereich herstellen

Sanierung/ Modernisierung Ladenzeile Donaustrafie
Nahversorgungsbetriebe als multifunktionale Geschdfts- und
Wohnhduser mit hoher stadtebaulicher Qualitat
Aufenthaltsbereiche schaffen/ Aufenthaltsqualitdt ermdglichen

217



-

8.7.2 Nahversorgungssituation auf Bezirksebene

8.7.2.1 Bisheriger Stadtbezirk Weststadt
Der Stadtbezirk Weststadt befindet sich im Westen des Braunschweiger Stadtge-

bietes und grenzt siidwestlich an den Bezirk Westliches Ringgebiet.

Tab. 25:Kennzahlen Weststadt

Einwohner 23.235
Anzahl Lebensmittelbetriebe 10
VKF Nahrungs-/ Genussmittel 9.025 m2
Bindungsquote Nahrungs-/ Genussmittel 99%
Nahversorgungsanteil 98%

I

Werte auf 25 m2 gerundet

Quelle: eigene Einzelhandelserhebung Oktober/ November 2020; eigene Berechnungen

21

Bei einer Bindungsquote im Bereich Nahrungs- und Genussmittel von nahezu 100%
besteht eine rechnerische Vollversorgung. Durch einen zusdtzlichen Supermarkt
im Rheinviertel, der sich zum Zeitpunkt der Erhebung im Bau befand, steigt die
Bindungsquote etwas an, sodass zukiinftig per Saldo ein geringer Kaufkraftzufluss
zu verzeichnen sein wird.

Bei den Lebensmittelbetrieben mit einem hinreichenden Nahversorgungsangebot
handelt es sich um einen groflen Supermarkt, einen Supermarkt, fiinf Lebensmit-
teldiscounter, einen Lebensmittel-SB-Markt und zwei Lebensmittel-SB-Geschdfte.
Mit Ausnahme von zwei Lebensmitteldiscountern an einem nicht integrierten
Standort befinden sich samtliche Betriebe im Stadtteilzentrum Elbestrafe bezie-
hungsweise in den Nahversorgungszentren Lichtenberger Strafe/ Isarstrafie und
Donaustrafie/ Miinchenstrafie.

Neben den lUberwiegend grofiflachigen Supermdrkten und Lebensmitteldiscountern
sind in den Zentren auch Betriebe mit zum Teil sehr kleinen Verkaufsfldchen von
weniger als 400 m2 vorhanden, die das Angebot ergdnzen.

Der Nahversorgungsanteil im Bezirk liegt mit rd. 98% sehr hoch - fiir nahezu alle
Einwohner besteht die Moglichkeit einer fuflaufigen Nahversorgung (vgl. Karte
56).
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Karte 56: Nahversorgungssituation im Bezirk Weststadt
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Quelle: eigene Darstellung auf Grundlage der Einzelhandelserhebung 2020; Kartengrundlage Stadt
Braunschweig, © OpenStreetMap und Mitwirkende, CC-BY-SA
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» Es besteht kein Potenzial beziehungsweise Erfordernis zur Verbesserung der
rdumlichen Nahversorgungssituation.

» Die bestehenden Betriebe an den integrierten Standorten und damit auch die
Funktionsfdhigkeit der Zentren gilt es zu erhalten; Verkaufsfldchenerweiterungen
zur Bestandssicherung erscheinen auf Grund der hohen Einwohnerzahlen in den
10-Minuten-Isochronen der Betriebe grundsatzlich mdéglich, sind jedoch gegebe-
nenfalls im Detail zu prifen.

¢ Ein Handlungserfordernis seitens der Stadt Braunschweig besteht aktuell nicht;
zur Erhaltung der Funktionsifdhigkeit des Stadtteilzentrums und der Nahversor-

gungszentren sind insbesondere die Betriebe in den Zentren zu erhalten.

8.8 STADTBEZIRK SUDWEST

Im Stadtbezirk Sidwest befinden sich die die Nahversorgungszentren Broitzem/
Kruckweg und Riiningen/ Thiedestrafe (vgl. Karte 57). Zum Zeitpunkt der Erhebung
wurden 26 Einzelhandelsbetriebe mit einer Gesamtverkaufsfldche von rd. 14.025 m2

festgestellt.

In Tab. 26 ist das Einzelhandelsangebot im Bezirk Siidwest bezogen auf Verkaufsfld-
chen, Umsdtze, Kaufkraft und Bindungsquoten sowie nach Sortimenten differenziert
dargestellt. Der Angebotsschwerpunkt liegt bei den baumarkt- und gartencenterspe-

zifischen Sortimenten du somit im langfristigen Bedarfsbereich.
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Karte 57: Stadtbezirk Siidwest
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Quelle: eigene Darstellung; Kartengrundlage Stadt Braunschweig, © OpenStreetMap und Mitwirkende,
CC-BY-SA
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Tab. 26:Einzelhandelsangebot im Bezirk Siidwest, Kaufkraft Einwohner bezogen auf stationdren

Einzelhandel
Sortimente Verka_ufsﬂéiche _Ums_atz I_(aufl_(raft Bindungsquote
in m2 in Mio. € in Mio. €

Nahrungs-/ Genussmittel 3.375 17,2 26,7 64%
Lebensmittelhandwerk 150 3,1 3,6 86%
Drogerie/ Parfiimerie 375 1,2 3,1 39%
Apotheke 75 7,1 8,5 84%
PBS/ Zeitungen, Zeitschriften 125 0,6 0,7 83%
Blumen/ Zoo 125 0,4 1,2 29%
kurzfristiger Bedarf 4.225 29,5 43,8 67%
Bekleidung und Zubehor 325 0,5 3,8 13%
Schuhe/ Lederwaren - 0,0 1,1 1%
Sport/ Freizeit 150 0,5 1,5 31%
Spielwaren/ Hobby/ Basteln/ 150 0,1 1,0 9%
Musikinstrumente

Biicher - 0,0 0,8 0%
GPK/ Geschenke/ Hausrat 25 0,0 0,7 3%
Haus-/ Heimtextilien 25 0,0 0,7 2%
mittelfristiger Bedarf 675 1,1 9,5 12%
Uhren/ Schmuck - 0,0 0,7 0%
Foto/ Optik - 0,0 0,8 0%
Medien 50 0,5 2,5 18%
Elektro/ Leuchten - 0,0 1,4 0%
Teppiche/ Bodenbeldge 175 0,2 0,4 63%
Bau-/ Gartenmarkt 8.575 6,9 7,0 98%
Mdbel 275 0,1 4,1 3%
Sonstiges 50 0,3 5,0 7%
langfristiger Bedarf 9.125 8,0 22,1 36%
Summe 14.025 38,6 75,4 51%

PBS = Papier/ Biirobedarf/ Schreibwaren

GPK = Glas/ Porzellan/ Keramik

Verkaufsflache auf 25 m2 gerundet; durch Rundungen kann es zu Abweichungen der Summen kommen

Quelle: eigene Einzelhandelserhebung Oktober/ November 2020; EHI; IFH; Statistisches Landesamt fiir
Statistik Niedersachsen; Statistisches Bundesamt; eigene Berechnungen
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8.8.1 Zentren- und Standortstruktur

8.8.1.1 Nahversorgungszentrum Broitzem, Kruckweg

Stadtbezirk Stidwest

Raumliche Aus- Das Nahversorgungszentrum Broitzem/ Kruckweg besteht im We-
dehnung/ Einzel- sentlichen aus einem grofflachigen Supermarkt und einem Textil-
handelsstruktur discounter mit ergdnzenden Nutzungen sowie einem gestalteten

Platzbereich. Der Angebotsschwerpunkt liegt im kurzfristigen Be-
darf. Das Einzelhandelsangebot ist insgesamt kleinteilig struktu-
riert.

OPNV-Anbindung [ Stadtbahn M Bus

Einzelhandelsstruktur

Sortimentsstruktur  Gesamtverkaufsfliche: 1.550 m2
2%

Enahversorgungsrelevant
Ozentrenrelevant

Onicht zentrenrelevant

Anzahl Betriebe P Y 1.550 m2

nach GrofRenklassen 100%
90%
80% - Ogrofier 2.000 m2
70% ~ 0801 bis 2.000 m2
60% - 0401 bis 800 m2
50% -+ .
40% - @201 bis 400 m2
30% @101 bis 200 m2
20% + m51 bis 100 m2
10% 1 mbis 50 m2

0% -

Betriebe Verkaufsfldache
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Karte 58: Nahversorgungszentrum Broitzem, Kruckweg
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Quelle: eigene Darstellung; Kartengrundlage Stadt Braunschweig, © OpenStreetMap und Mitwirkende,
CC-BY-SA
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Foto 29:Supermarkt Foto 30:gestalteter Platzbereich

S -
LS e

Quelle: eigenes Foto, Februar 2021 Quelle: eigenes Foto, Februar 2021

Starken und Schwachen

Stirken e Nahversorgungsangebot mit groRflachigem Supermarkt und
Lebensmittelhandwerk

Textildiscounter als zusdtzlicher Frequenzbringer

ergdnzende Dienstleistungen

gestalteter Platzbereich mit Aufenthaltsqualitdt

OPNV-Anbindung durch StraRenbahn und Buslinien

insgesamt geringes Einzelhandelsangebot
geringe Anzahl Betriebe
e eingeschrdnkter Zentrencharakter

Schwdchen

Flichenpotenziale * gegebenenfalls Flache ndrdlich Supermarkt

Handlungsempfehlungen

e Erhaltung Einzelhandelsfunktion

o gegebenenfalls Stdrkung der Nahversorgungsfunktion (jedoch
eingeschrankte rdumliche Entwicklungsmoglichkeiten)

e erganzendes Dienstleistungsangebot erhalten und gegebenenfalls
ausbauen

e gute Platzgestaltung mit Aufenthaltsqualitdt und Treffpunktfunk-
tion erhalten

e Fldache ndrdlich Supermarkt als Exrweiterungspotenzial?
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8.8.1.2 Nahversorgungszentrum Riiningen, Thiedestrafle

Stadtbezirk Stidwest

Raumliche Aus- Das Nahversorgungszentrum erstreckt sich beidseitig der Thiede-
dehnung/ Einzel- strafle im Bereich eines Lebensmitteldiscounters. Mit diesem Mag-
handelsstruktur netbetrieb liegt der Angebotsschwerpunkt im kurzfristigen Be-

darfsbereich. Das Einzelhandelsangebot ist insgesamt kleinteilig

strukturiert.

Die Ausdehnung des Zentrums wurde gegeniiber der bisherigen Ab-
grenzung auf Grund der geringen Nutzungsdichte im ndrdlichen Be-

reich reduziert.

OPNV-Anbindung [J Stadtbahn M Bus

Einzelhandelsstruktur
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Enahversorgungsrelevant
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Onicht zentrenrelevant
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0801 bis 2.000 m2
0401 bis 800 m2
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Karte 59: Nahversorgungszentrum Riiningen, Thiedestrafle
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CC-BY-SA
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Foto 31:Lebensmitteldiscounter Foto 32:ungestalteter Straflenraum

Quelle: eigenes Foto, Februar 2021 Quelle: eigenes Foto, Februar 2021

Starken und Schwachen

Starken *

Schwdchen

Flichenpotenziale *

Nahversorgungsangebot mit Lebensmitteldiscounter und Lebens-
mittelhandwerk

Angebotsschwerpunkt im kurzfristigen Bedarfsbereich

einzelne erganzende Fachgeschdite (Schreibwaren, Blumen)
Wochenmarkt

ergdnzendes Dienstleistungsangebot

insgesamt geringes Einzelhandelsangebot

geringe Anzahl Betriebe

geringe Nutzungsdichte, fehlender funktionaler Zusammenhang
zwischen einzelnen Nutzungen

offentlicher (Straflen-)JRaum weitestgehend ungestaltet
erkennbarer Modernisierungsbedarf an Gebdauden/ Fassaden
eingeschrdankter Zentrencharakter

keine augenscheinlichen Potenzialfldchen

Handlungsempfehlungen
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Erhaltung und Ausbau der Nahversorgungsfunktion

Erhaltung Wochenmarkt

Schlieung Besatzliicken

stadtebauliche Aufwertung im Bereich des Lebensmitteldiscoun-
ter/ Tankstelle

Umbau Lebensmitteldiscounter als multifunktionales Wohn- und
Geschdftshaus anstreben

Schaffung von gestalteten Aufenthaltsbereichen

Umgestaltung Bereich Wochenmarkt als Platz mit Aufenthaltsquali-
tat

Gestaltung und Begriinung Straftenraum

Gebdudesanierungen und -modernisierung



8.8.2 Nahversorgungssituation auf Bezirksebene

8.8.2.1 Bisheriger Stadtbezirk Broitzem
Der Stadtbezirk Broitzem befindet sich im Slidwesten des Braunschweiger Stadtge-

bietes und grenzt siidlich an den Bezirk Weststadt an.

Tab. 27:Kennzahlen Broitzem

Einwohner 5.630
Anzahl Lebensmittelbetriebe 1
VKF Nahrungs-/ Genussmittel 900 m2
Bindungsquote Nahrungs-/ Genussmittel 38%
Nahversorgungsanteil 50%

U Werte auf 25 m2 gerundet
Quelle: eigene Einzelhandelserhebung Oktober/ November 2020; eigene Berechnungen

e Bei einer geringen Bindungsquote im Bereich Nahrungs- und Genussmittel von rd.
38% sind per Saldo erhebliche Kaufkraftabfliisse zu verzeichnen.

e Mit einem Supermarkt ist lediglich ein Lebensmittelbetrieb mit einem hinreichen-
den Nahversorgungsangebot vorhanden.

e Dieser Betrieb mit einer Verkaufsflache im Bereich oberhalb der Grofiflachigkeit
befindet sich im Nahversorgungszentrum Broitzem/ Kruckweg.

e Der Nahversorgungsanteil im Bezirk liegt mit rd. 50% sehr niedrig - fir etwa die
Halfte der Einwohner besteht keine Moglichkeit einer fufilaufigen Nahversorgung
(vgl. Karte 58). Nicht fuRldufig versorgt sind die westlichen und siidlichen Teile
des Siedlungsbereiches.

» Mit rd. 2.000 nicht fuf’ldufig nahversorgten Einwohnern besteht nur bedingt ein
Potenzial zur Verbesserung der rdumlichen Nahversorgungssituation, zumal sich
der entsprechende Teilbereich bandartig um den Siedlungsbereich erstreckt und
die kleinteilige Grundstiicksstruktur kaum eine Neuansiedlung ermoglicht.

» Den bestehenden Betrieb gilt es zu erhalten; eine evtl. Verkaufsflachenerweite-
rung des Betriebes ist im Hinblick auf eine standortgerechte Dimensionierung zu
prifen

“ Ein Handlungserfordernis seitens der Stadt Braunschweig besteht aktuell nicht;
zur Erhaltung der Nahversorgungsfunktion sollte das Nahversorgungszentrum

Broitzem, Kruckweg erhalten und gestdrkt werden.

229



o
A\
Karte 60: Nahversorgungssituation im Bezirk Broitzem
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Quelle: eigene Darstellung auf Grundlage der Einzelhandelserhebung 2020; Kartengrundlage Stadt
Braunschweig, © OpenStreetMap und Mitwirkende, CC-BY-SA
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8.8.2.2 Bisheriger Stadtbezirk Riiningen
Der Stadtbezirk Riiningen befindet sich im Slidwesten des Braunschweiger Stadtge-

bietes.

Tab. 28:Kennzahlen Riiningen

Einwohner 2.915
Anzahl Lebensmittelbetriebe 2
VKF Nahrungs-/ Genussmittel 1.575 m2
Bindungsquote Nahrungs-/ Genussmittel 125%
Nahversorgungsanteil 93%

U Werte auf 25 m2 gerundet
Quelle: eigene Einzelhandelserhebung Oktober/ November 2020; eigene Berechnungen

e Auf Grund der hohen Bindungsquote im Bereich Nahrungs- und Genussmittel sind
per Saldo Kaufkraftzufliisse zu verzeichnen.

o Bei den Lebensmittelbetrieben mit einem hinreichenden Nahversorgungsangebot
handelt es sich um einen Supermarkt und einen Lebensmitteldiscounter.

e Der Lebensmitteldiscounter befindet sich im Nahversorgungszentrum Riningen/
Thiedestrafle, der Supermarkt liegt hingegen an einem nicht integrierten Stand-
ort.

o Der Lebensmittelbetrieb im Zentrum weist eine Verkaufsflache signifikant unter-
halb der Schwelle zur Grofiflachigkeit von 800 m2 auf. Die Verkaufsflache des Su-
permarktes liegt oberhalb dieser Schwelle.

e Der Nahversorgungsanteil im Bezirk liegt mit rd. 93% sehr hoch - fiir nahezu alle
Einwohner besteht die Moglichkeit einer fufldufigen Nahversorgung (vgl. Karte
61).

» Ein Potenzial bzw. eine Erfordernis zur Verbesserung der rdumlichen Nahversor-
gungssituation auf Grund nicht fuf}ldufig nahversorgter Einwohner besteht dem-
zufolge nicht.

» Insbesondere den im Nahversorgungszentrum Riiningen, Thiedestrafe bestehen-
den Lebensmitteldiscounter gilt es zu erhalten; eine evtl. Verkaufsflachenerweite-
rung ist gegebenenfalls im Hinblick auf eine standortgerechte Dimensionierung zu
prifen.

% Ein Handlungserfordernis seitens der Stadt Braunschweig besteht aktuell nicht;
zur Sicherung der Nahversorgungsfunktion sollte das Nahversorgungszentrum

Riningen, ThiedestrafRe erhalten und gestdrkt werden.
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Karte 61: Nahversorgungssituation im Bezirk Riiningen
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Quelle: eigene Darstellung auf Grundlage der Einzelhandelserhebung 2020; Kartengrundlage Stadt
Braunschweig, © OpenStreetMap und Mitwirkende, CC-BY-SA
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8.8.2.3 Bisheriger Stadtbezirk Timmerlah-Geitelde-Stiddien
Der Stadtbezirk Timmerlah-Geitelde-Stiddien liegt im Siidwesten des Braunschwei-

ger Stadtgebietes und umfasst die statistischen Bezirke Timmerlah und Geitelde.

Tab. 29:Kennzahlen Timmerlah-Geitelde-Stiddien

Einwohner 3.550
Anzahl Lebensmittelbetriebe 1
VKF Nahrungs-/ Genussmittel® 900 m2
Bindungsquote Nahrungs-/ Genussmittel 57%
Nahversorgungsanteil 19%

U Werte auf 25 m2 gerundet
Quelle: eigene Einzelhandelserhebung Oktober/ November 2020; eigene Berechnungen

e Bei einer geringen Bindungsquote im Bereich Nahrungs- und Genussmittel von rd.
57% sind per Saldo erhebliche Kaufkraftabfliisse zu verzeichnen.

e Bei dem vorhandenen Lebensmittelbetrieb mit einem hinreichenden
Nahversorgungsangebot handelt es sich um einen Lebensmitteldiscounter in einer
nicht integrierten Lage.

e Die Verkaufsfldche dieses Betriebes liegt oberhalb der Schwelle zur GrofRfldchig-
keit von 800 m2.

e Der Nahversorgungsanteil im Bezirk liegt mit rd. 19% sehr niedrig - nur fiir einen
geringen Teil der Einwohner besteht die Mdglichkeit einer fufldufigen Nahver-
sorgung (vgl. Karte 62). In Timmerlah ist auf Grund der Randlage des vorhandenen
Lebensmittelbetriebs nur ein Teil der Einwohner fuBldufig nahversorgt. In Gei-
telde und Stiddien besteht kein Angebot.

» Das Einwohnerpotenzial in den dorflich gepragten Stadtteilen Geitelde und Stid-
dien ist zu gering fiir die Ansiedlung eines Lebensmittelbetriebes.

» Das bestehende Nahversorgungsangebot gilt es zu erhalten.

 Ein Handlungserfordernis seitens der Stadt Braunschweig besteht aktuell nicht.
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Karte 62: Nahversorgungssituation im Bezirk Timmerlah-Geitelde-Stiddien

LM-Nahversorgungsbetriebe  Versorgte Bereiche Abgrenzungen

M SB-Warenhaus - zu Fuf® // 10 Minuten D zentraler Versorgungsbereich

® grofer Supermarkt I Betrieb »= 200 m2

W Supermarkt {777 Betrieb == 200 m2 - Nachtrag*

Supermarkt - Nachtrag* " Betrieb < 200 m2

B Discounter ;

® [M-SB-Markt (Wohn-)Siedlungsbereiche

® LM-SB-Geschift g Einvohner auBerhalb fuBliufig

® Biomarkt versorgter Bereiche * Betrieb zum Zeitpunkt der

Erhebung noch nicht eréffnet

) Bioladen/ Reformhaus Siedlungsentwicklung, 0 500 1,000 Meter N
Wohnbaugebiet = 1.000 e A
Einwohner Bearbeitungsstand Oktober 2021

Quelle: eigene Darstellung auf Grundlage der Einzelhandelserhebung 2020; Kartengrundlage Stadt
Braunschweig, © OpenStreetMap und Mitwirkende, CC-BY-SA
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8.9 STADTBEZIRK WESTLICHES RINGGEBIET

Im Stadtbezirk Westliches Ringgebiet befinden sich neben dem Stadtteilzentrum
Celler Strafte/ Weisses Ross der Nahversorgungstiitzpunkt Westliches Ringgebiet/
JuliusstrafBe und die Entwicklungsschwerpunkte Frankfurter Strafie, Otto-von-Gueri-
cke-Strafe und Varrentrappstrafie (vgl. Karte 63). Zum Zeitpunkt der Erhebung wur-
den 137 Einzelhandelsbetriebe mit einer Gesamtverkaufsfldche von rd. 90.750 m2

festgestellt.

In Tab. 30 ist das Einzelhandelsangebot im Bezirk Westliches Ringgebiet bezogen
auf Verkaufsflachen, Umsdtze, Kaufkraft und Bindungsquoten sowie nach Sortimenten
differenziert dargestellt. Auffdllig sind vor allem die hohen Bindungsquoten von
deutlich mehr als 100% und demzufolge die erheblichen Kaufkraftzufliisse in mehre-
ren Sortimenten des langiristigen, zum Teil auch im kurz- und mittelfristigen Be-
darfsbereiches. Der Angebotsschwerpunkt im langfristigen Bedarfsbereich ist vor
allem auf das umfangreiche Angebot an den Entwicklungsschwerpunkten Frankfurter
Strafte und Otto-von-Guericke-Strafte zuriickzufiihren. Auch im kurzfristigen Be-

darfsbereich besteht ein umfassendes Angebot.
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Karte 63: Stadtbezirk Westliches Ringgebiet
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Tab. 30:Einzelhandelsangebot im Bezirk Westliches Ringgebiet, Kaufkraft Einwohner bezogen
auf stationdren Einzelhandel

Sortimente Verka_ufsﬂéiche _Ums_atz I_(aufl_(raft Bindungsquote
in m2 in Mio. € in Mio. €

Nahrungs-/ Genussmittel 16.875 96,1 77,1 125%
Lebensmittelhandwerk 475 5,7 10,5 55%
Drogerie/ Parfiimerie 2.500 12,2 9,0 135%
Apotheke 375 24,9 24,4 102%
PBS/ Zeitungen, Zeitschriften 1.725 6,8 1,9 349%
Blumen/ Zoo 3.125 8,2 3,5 232%
kurzfristiger Bedarf 25.075 153,8 126,5 122%
Bekleidung und Zubehdr 2.000 7,5 11,0 68%
Schuhe/ Lederwaren 450 1,6 3,2 51%
Sport/ Freizeit 1.150 3,3 44 75%
Spielwaren/ Hobby/ Basteln/ 2.650 5,6 2,8 202%
Musikinstrumente

Biicher 75 0,3 2,3 15%
GPK/ Geschenke/ Hausrat 1.575 2,1 2,1 100%
Haus-/ Heimtextilien 1.900 3,4 1,9 179%
mittelfristiger Bedarf 9.775 23,9 27,6 87%
Uhren/ Schmuck 25 0,2 2,2 7%
Foto/ Optik 550 3,5 2,4 149%
Medien 875 9,5 7.3 130%
Elektro/ Leuchten 2.750 10,7 4,0 268%
Teppiche/ Bodenbeldge 3.950 7,0 1,1 633%
Bau-/ Gartenmarkt 34.000 80,0 20,3 394%
Mdbel 11.325 17,3 12,0 144%
Sonstiges 2.400 12,4 14,6 85%
langfristiger Bedarf 55.900 140,6 63,8 220%
Summe 90.750 318,3 217,9 146%

PBS = Papier/ Biirobedarf/ Schreibwaren GPK = Glas/ Porzellan/ Keramik
Verkaufsfldche auf 25 m2 gerundet; durch Rundungen kann es zu Abweichungen der Summen kommen

Quelle: eigene Einzelhandelserhebung Oktober/ November 2020; EHI; IFH; Statistisches Landesamt fiir
Statistik Niedersachsen; Statistisches Bundesamt; eigene Berechnungen
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8.9.1 Zentren- und Standortstruktur

8.9.1.1 Stadtteilzentrum Celler Strafle/ Weisses Ross

Stadtbezirk Westliches Ringgebiet

Raumliche Ausdeh- Das Stadtteilzentrum erstreckt sich linear entlang der Celler Strafle
nung/ Einzelhan- im Bereich zwischen der Eichtalstrafte im Norden bis zur Oker im
delsstruktur Siiden. Der Angebotsschwerpunkt liegt im kurziristigen Bedarfsbe-

reich, es ist jedoch auch ein grofes Angebot im Bereich der zen-

trenrelevanten Sortimente vorhanden.

Wichtige Magnetbetriebe

(unter anderem Supermarkt, Drogeriemarkt) befinden sich inner-
halb des Einkaufszentrums Weisses Ross. Das Einzelhandelsangebot
ist ansonsten kleinteilig strukturiert.

OPNV-Anbindung O  Stadtbahn

Einzelhandelsstruktur

o

Bus

Sortimentsstruktur  Gesamtverkaufsfliche: 5.875 m2

Anzahl Betriebe
nach GrofBenklassen 100%
90%
80%
70%
60%
50%
40%
30%
20%
10%
0%
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1%

3 27

Y 5.875 m2

Betriebe

Verkaufsflache

Enahversorgungsrelevant
Ozentrenrelevant

Onicht zentrenrelevant

Ogrofier 2.000 m2
0801 bis 2.000 m2
0401 bis 800 m2
@201 bis 400 m2
@101 bis 200 m2
@51 bis 100 m2
Wbis 50 m2



Karte 64: Stadtteilzentrum Celler Strafle/ Weisses Ross
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Foto 33:Einkaufszentrum Weisses Ross Foto 34:Supermarkt Celler Strafle

e

Quelle: eigenes Foto, Februar 2021

Starken und Schwachen

Starken

Schwachen

Flachenpotenziale

Einzelhandelsangebot in allen Bedarfsbereichen, mit Schwerpunkt
im kurzfristigen Bedarfsbereich

Einkaufszentrum Weisses Ross mit vor allem nahversorgungs- und
sonstigen zentrenrelevanten Sortimenten

gutes Nahversorgungsangebot mit unter anderem zwei Supermark-
ten, Biomarkt, Drogeriemarkt, Lebensmittelhandwerk
Einkaufszentrum fungiert als Magnet

einzelne Fachgeschdfte (unter anderem Fahrrdder, Schreibwaren)
ergdnzendes Dienstleistungsangebot

Begriinung durch Baume

geringfiigiges Einzelhandelsangebot auferhalb des Einkaufszent-
rums

funktionaler Besatz zwischen Neustadtring und siidlicher Celler
Strafte unterbrochen durch Leerstande, Wohnen im Erdgeschoss
und eine Griinfldche

hoher Anteil an Dienstleistungen im Siiden des Zentrums
erhebliche lineare Ausdehnung (xd. 800 m)

insgesamt geringe funktionale Dichte

modernisierungsbediirftige Gebdude

mangelnde Aufenthaltsqualitdat durch Verkehrsbelastung

keine augenscheinlichen Potenzialflachen

Handlungsempfehlungen
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Erhaltung der Einzelhandelsfunktion und Stdrkung aufierhalb des
Einkaufszentrums

Ausbau weiterer publikumswirksamer Zentrenfunktionen (zum Bei-
spiel Dienstleistungen, Gastronomie)

stadtebaulich-funktionalen Zusammenhang zwischen Einkaufszent-
rum und siidlichem Bereich verbessern (insbesondere Gestaltung
offentlicher Raum)

Schaffung gestalteter Platz- und Aufenthaltsbereich (zum Beispiel
im siidlichen Kreuzungsbereich Amalienplatz)

Verbesserung der Aufenthaltsqualitat durch weitere Begriinung
Aufwertung durch Gebdaude- und Fassadensanierung (insbesondere
stidlich des Neustadtrings)



8.9.1.2 Nahversorgungsstiitzpunkt Westliches Ringgebiet, Juliusstrafie

Stadtbezirk Westliches Ringgebiet
Betriebstyplen) Supermarkt Lebensmitteldiscounter
Verkaufsfldche rd. 1.000 m2

Einwohner 10-Minuten-Isochrone FufR/Fahrrad 9-435/61.585 Einwohner

Entfernung ndchstgelegenes Zentrum 1,0 km, Hauptgeschaftsbereich City
OPNV-Anbindung Bus

Karte 65: Nahversorgungsstiitzpunkt Westliches Ringgebiet, Juliusstrafie
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Quelle: eigene Darst.; Kartengrundl. Stadt Braunschweig, © OpenStreetMap und Mitwirkende, CC-BY-SA
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8.9.1.3 Entwicklungsschwerpunkt Frankfurter Strafie (fiir grof3fldchigen nicht
zentrenrelevanten Einzelhandel)

Stadtbezirk Westliches Ringgebiet
Anzahl Betriebe 15
Magnetbetriebe Baumarkt, Mébelfachmarkt, Biirofachmarkt, Zoofachmerkt
Sortimentsstruktur Gesamtverkaufsflache: 28.500 m2
Enahversorgungsrelevant
Ozentrenrelevant
Onicht zentrenrelevant
83%
OPNV-Anbindung O Stadtbahn M Bus
Exrreichbarkeit MIV Anschlussstelle Gartenstrafie (A 391)
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Karte 66: Entwicklungsschwerpunkt Frankfurter Strafle
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Quelle: eigene Darstellung; Kartengrundlage Stadt Braunschweig, © OpenStreetMap und Mitwirkende,
CC-BY-SA
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8.9.1.4 Entwicklungsschwerpunkt Otto-von-Guericke-Strafle (fiir
grofRflachigen nicht zentrenrelevanten Einzelhandel)

Stadtbezirk

Anzahl Betriebe

Magnetbetriebe

Sortimentsstruktur

OPNV-Anbindung

Erreichbarkeit MIV

244

Westliches Ringgebiet
13
SB-Warenhaus, Gartenmarkt, Mébelfachmarkt

Gesamtverkaufsflache: 15.425 m2

Enahversorgungsrelevant
Ozentrenrelevant

Onicht zentrenrelevant

O Stadtbahn M Bus

Anschlussstelle Gartenstadt (A 391)



Karte 67: Entwicklungsschwerpunkt Otto-von-Guericke-Strafle
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8.9.1.5 Entwicklungsschwerpunkt Varrentrappstrafle (fiir grofiflachigen nicht
zentrenrelevanten Einzelhandel)

Stadtbezirk Westliches Ringgebiet

Anzahl Betriebe 11

Magnetbetriebe Fachmarkt fiir Teppiche/ Bodenbelidge, Biirofachmarkt, Le-
bensmitteldiscounter

Sortimentsstruktur Gesamtverkaufsfliche: 8.775 m2

Enahversorgungsrelevant

Dzentrenrelevant

Onicht zentrenrelevant

OPNV-Anbindung O Stadtbahn M Bus

Exrreichbarkeit MIV Anschlussstelle Celler Strafe (A 392)
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Karte 68: Entwicklungsschwerpunkt Varrentrappstrafle
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Quelle: eigene Darstellung; Kartengrundlage Stadt Braunschweig, © OpenStreetMap und Mitwirkende,
CC-BY-SA
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8.9.2 Nahversorgungssituation auf Bezirksebene

8.9.2.1 Bisheriger Stadtbezirk Westliches Ringgebiet

Der Stadtbezirk Westliches Ringgebiet grenzt im Westen an den Bezirk Innenstadt

an und erstreckt sich iber die Bereiche Petritor und Wilhelmitor.
Tab. 31:Kennzahlen Westliches Ringgebiet

Einwohner 34.960

Anzahl Lebensmittelbetriebe 18

VKF Nahrungs-/ Genussmittel 16.875 m2
Bindungsquote Nahrungs-/ Genussmittel 125%
Nahversorgungsanteil 91%

1.
Qu

Werte auf 25 m2 gerundet

elle: eigene Einzelhandelserhebung Oktober/ November 2020; eigene Berechnungen

Bei den Lebensmittelbetrieben mit einem hinreichenden Nahversorgungsangebot
handelt es sich um ein SB-Warenhaus, sechs Supermdrkte, neun Lebensmitteldis-
counter und einen Biomarkt.

Drei dieser Betriebe befinden sich im Stadtteilzentrum Celler Strafe/ Weisses
Ross. Zehn Betriebe sind an je einem sonstigen integrierten Standort angesiedelt,
darunter auch der Nahversorgungsstiitzpunkt Westliches Ringgebiet/ Juliusstrafie.
Flinf Betriebe befinden sich an den Entwicklungsschwerpunkten Varrentrapp-
strafde (zwei Betriebe), Frankfurter Strafle (ein Betrieb) und Otto-von-Guericke-
Strafe (ein Betrieb) sowie ein Betrieb an einem sonstigen nicht integrierten
Standort.

Die Verkaufsflachen der meisten Betriebe liegen unterhalb der Schwelle zur
Grof3flachigkeit von 800 m2; drei Betriebe weisen eine Verkaufsflache von ledig-
lich bis zu rd. 500 m2 auf. Mit dem oben genannten SB-Warenhaus ist jedoch auch
ein Lebensmittelbetrieb mit sehr grofier Verkaufsflache zu verzeichnen.

Auf Grund der hohen Bindungsquote im Bereich Nahrungs- und Genussmittel sind
per Saldo deutliche Kaufkraftzufliisse zu verzeichnen. Diese sind vor allem auch
auf das SB-Warenhaus am Entwicklungsschwerpunkt Otto-von-Guericke-Strafie zu-
rickzufihren, welches Kaufkraft auch aus anderen Teilbereichen von Braun-
schweig (und dariiber hinaus) bindet.

Der Nahversorgungsanteil im Bezirk liegt mit rd. 91% sehr hoch - fiir anndhernd
alle Einwohner besteht die Mdglichkeit einer fuflldufigen Nahversorgung (vgl.
Karte 69). Im sidlichen Siedlungsbereich Gartenstadt besteht kein fufldufiges

Nahversorgungsangebot.
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Karte 69: Nahversorgungssituation im Bezirk Westliches Ringgebiet
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Braunschweig, © OpenStreetMap und Mitwirkende, CC-BY-SA
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» Ein Potenzial zur Verbesserung der rdumlichen Nahversorgungssituation besteht
auf Grund der geringen Zahl nicht fuldufig nahversorgter Einwohner nicht. Dies
gilt auch fiir den Bereich Gartenstadt, wo das Potenzial fiir einen Lebensmittel-
betrieb entsprechend der Verkaufsfldchenanforderungen der Betreiber filiali-
sierter Lebensmittelbetriebe (etwas) zu gering ist.

» Die bestehenden Betriebe an integrierten Standorten gilt es zu erhalten;
Verkaufsflachenerweiterungen zur Bestandssicherung der kleineren Betriebe er-
scheinen auf Grund der hohen Einwohnerzahlen in den 10-Minuten-Isochronen der
Betriebe grundsdtzlich mdéglich, sind jedoch gegebenenfalls auf Grund des beste-
henden grofien Lebensmittelnahversorgungsangebotes hinsichtlich ihres Beitrags
zu einer Sicherung und Stdrkung der rdumlichen Nahversorgungssituation zu
priifen.

¢ Ein Handlungserfordernis seitens der Stadt Braunschweig besteht aktuell nicht;
der Fokus sollte auf der Erhaltung des insgesamt guten Nahversorgungsangebotes

im Stadtteilzentrum und in den sonstigen integrierten Lagen liegen.

8.10 STADTBEZIRK LEHNDORF-WATENBUTTEL

Im Stadtbezirk Lehndorf-Watenbiittel befinden sich neben dem Stadtteilzentrum
Watenbiittel/ Celler Heerstrafle die Nahversorgungszentren Kanzlerfeld/ David-
Mansfeld Weg und Lehndorf/ Saarplatz und der Nahversorgungstitzpunkt Lamme/
Lammer Heide (vgl. Karte 70). Zum Zeitpunkt der Erhebung wurden 49 Einzelhandels-

betriebe mit einer Gesamtverkaufsflache von rd. 6.600 m2 festgestellt.

In Tab. 32 ist das Einzelhandelsangebot im Bezirk Lehndorf-Watenbiittel bezogen
auf Verkaufsfldchen, Umsdtze, Kaufkraft und Bindungsquoten sowie nach Sortimenten
differenziert dargestellt. Der Angebotsschwerpunkt liegt im Sortimentsbereich Nah-
rungs- und Genussmitteln und damit im kurzfristigen Bedarfsbereich. Mit Ausnahme
von Lebensmittelhandwerk und Apotheken sind in allen Sortimenten deutliche Kauf-

kraftabfliisse zu verzeichnen.
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Karte 70: Stadtbezirk Lehndorf-Watenbiittel
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Tab. 32:Einzelhandelsangebot im Bezirk Lehndorf-Watenbiittel, Kaufkraft Einwohner bezogen
auf stationdren Einzelhandel

Sortimente Verka_ufsﬂéiche _Ums_atz I_(aufl_(raft Bindungsquote
in m2 in Mio. € in Mio. €

Nahrungs-/ Genussmittel 3.575 18,2 47,5 38%
Lebensmittelhandwerk 425 6,2 6,5 96%
Drogerie/ Parfiimerie 250 0,8 5,5 14%
Apotheke 275 14,2 15,1 94%
PBS/ Zeitungen, Zeitschriften 150 0,7 1,2 56%
Blumen/ Zoo 225 0,7 2,2 33%
kurzfristiger Bedarf 4.900 40,7 77,9 52%
Bekleidung und Zubehdr 375 0,9 6,8 13%
Schuhe/ Lederwaren - 0,0 1,9 0%
Sport/ Freizeit - 0,0 2,7 0%
Spielwaren/ Hobby/ Basteln/ 175 0,4 1,7 21%
Musikinstrumente

Biicher - 0,0 1,4 2%
GPK/ Geschenke/ Hausrat 100 0,1 1,3 7%
Haus-/ Heimtextilien - 0,0 1,2 1%
mittelfristiger Bedarf 675 1,4 17,0 8%
Uhren/ Schmuck - 0,0 1,3 0%
Foto/ Optik 50 0,4 1,5 25%
Medien - 0,0 4,5 0%
Elektro/ Leuchten - 0,0 2,5 0%
Teppiche/ Bodenbeldge - 0,0 0,7 0%
Bau-/ Gartenmarkt 525 0,6 12,5 5%
Mdbel 275 0,4 7,4 6%
Sonstiges 150 0,7 9,0 8%
langfristiger Bedarf 1.025 2,1 39,3 5%
Summe 6.600 44,2 134,3 33%

PBS = Papier/ Biirobedarf/ Schreibwaren

GPK = Glas/ Porzellan/ Keramik

Verkaufsflache auf 25 m2 gerundet; durch Rundungen kann es zu Abweichungen der Summen kommen

Quelle: eigene Einzelhandelserhebung Oktober/ November 2020; EHI; IFH; Statistisches Landesamt fiir
Statistik Niedersachsen; Statistisches Bundesamt; eigene Berechnungen
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8.10.1Zentren- und Standortstruktur

8.10.1.1 Stadtteilzentrum Watenbiittel, Celler Heerstrafle

Stadtbezirk Lehndorf-Watenbiittel

Raumliche Aus- Das dorflich geprdgt Stadtteilzentrum gruppiert sich um den Kreu-

dehnung/ Einzel- zungsbereich Celler Heerstrafe/ Hans-lirgen-Strafie. Mit einem Su-

handelsstruktur permarkt und einem Lebensmitteldiscounter als Magnetbetriebe
liegt der Angebotsschwerpunkt im kurzfristigen Bedarisbereich.
Die Betriebsstruktur ist iiberwiegend kleinteilig.

Gegeniiber der bisherigen Abgrenzung wurde die rdumliche Aus-
dehnung des Zentrums im Westen reduziert.

OPNV-Anbindung O Stadtbahn

Einzelhandelsstruktur

]

Bus

Sortimentsstruktur  Gesamtverkaufsfliche: 2.350 m2

Anzahl Betriebe
nach GrofBenklassen 100%
90%
80%
70%
60%
50%
40%
30%
20%
10%
0%

y 11

Y 2.350 m2

Betriebe

Verkaufsfldache

Enahversorgungsrelevant
Dzentrenrelevant

Onicht zentrenrelevant

Ogrofer 2.000 m2
0801 bis 2.000 m2
0401 bis 800 m2
@201 bis 400 m2
@101 bis 200 m2
@51 bis 100 m2
Wmbis 50 m2
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Karte 71: Stadtteilzentrum Watenbiittel, Celler Heerstrafle
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Quelle: eigene Darstellung; Kartengrundlage Stadt Braunschweig, © OpenStreetMap und Mitwirkende,
CC-BY-SA
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Foto 35:Fachgeschdfte Celler Heerstrafle Foto 36:Grasplatz

TN NG R S

Quelle: eigenes Foto, Februar 2021 Quelle: eigenes Foto, Februar 2021

Starken und Schwachen

Stirken e Angebote in allen Bedarfsbereichen vorhanden

gutes Nahversorgungsangebot mit unter anderem Supermarkt, Le-
bensmitteldiscounter, Hofladen, Lebensmittelhandwerk
Lebensmittelbetriebe als Magnetbetriebe

einzelne Fachgeschdfte vorhanden

ergdnzendes Dienstleistungsangebot

liberwiegend offene Bauweise

kleiner gestalteter und begriinter Platzbereich (Grasplatz)

insgesamt geringe Anzahl Einzelhandelsbetriebe

geringe Nutzungsdichte

vorgelagerte Stellpldtze im Bereich der Lebensmittelbetriebe
hohe Verkehrsbelastung Celler Heerstrafle

Schwdchen

Flichenpotenziale keine augenscheinlichen Potenzialflachen

Handlungsempfehlungen

e Erhaltung der Einzelhandelsfunktion, gegebenenfalls Starkung im
mittel- und langfristigen Bedarfsbereich

e Nahversorgungsfunktion erhalten

e Starkung weiterer Zentrenfunktionen (zum Beispiel durch Dienst-
leistungen und Gastronomie)

e Schlieffung von Besatzliicken zur Erhéhung der Nutzungsdichte

e stddtebauliche Aufwertung im Umfeld der Lebensmittelmdrkte

e Aufwertung/ Gestaltung Platzbereich (Grasplatz) zur Verbesserung
der Aufenthaltsqualitdt (jedoch hohe Verkehrsbelastung)
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8.10.1.2 Nahversorgungszentrum Kanzlerfeld, David-Mansfeld-Weg

Stadtbezirk Lehndorf-Watenbiittel

Raumliche Aus- Das Nahversorgungszentrum befindet sich nérdlich der Bundesallee
dehnung/ Einzel- und umfasst im Wesentlichen einen Gebdudekomplex mit Supermarkt
handelsstruktur und weiteren ergdnzenden Nutzungen. Der Angebotsschwerpunkt
liegt im kurzfristigen Bedarfsbereich. Auf einer Potenzialfldche
siidlich der Bundesallee befindet sich ein neuer Supermarkt im Bau.

OPNV-Anbindung [ Stadtbahn

Einzelhandelsstruktur

]

Bus

Sortimentsstruktur  Gesamtverkaufsfliche: 675 m2
(o)

Anzahl Betriebe
nach GrofB8enklassen 100%
90%
80%
70%
60%
50%
40%
30%
20%
10%
0%
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> 4

Y 675 m2

Betriebe

Verkaufsflache

Enahversorgungsrelevant
Ozentrenrelevant

Onicht zentrenrelevant

Ogrofer 2.000 m2
0801 bis 2.000 m2
0401 bis 800 m2
@201 bis 400 m2
@101 bis 200 m2
®m51 bis 100 m2
mbis 50 m2



Karte 72: Nahversorgungszentrum Kanzlerfeld, David-Mansfeld Weg
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Quelle: eigene Darstellung; Kartengrundlage Stadt Braunschweig, © OpenStreetMap und Mitwirkende,
CC-BY-SA
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Foto 37:Supermarkt

Foto 38:Parkplatz Supermarkt

.

Quelle: eigenes Foto, Februar 2021 Quelle: eigenes Foto, Februar 2021

Starken und Schwachen

Starken °
(]
(]
(]
Schwdachen *
Flichenpotenziale *

Nahversorgungsangebot mit kleinem Supermarkt,
Lebensmittelhandwerk

neuer Supermarkt auf siidwestlicher Potenzialflache

erganzende Angebote mit unter anderem Apotheke, Schreibwaren
ergdnzendes Dienstleistungsangebot

kleiner gestalteter Platzbereich vor Gemeindehaus

geringfiigiges Einzelhandelsangebot

geringe Anzahl an Betrieben

Nutzungen/ Eingdange zum Teil auf Gebduderiickseite

einzelne Leerstdande innerhalb Gebdaudekomplex

weitestgehend ungestalteter dffentlicher Raum
Modernisierungsbedarf erkennbar

geringe Aufenthaltsqualitdt auf Grund Nutzung als Parkplatz

keine augenscheinlichen Potenzialfldchen mit Ausnahme des neuen
Supermarktstandortes

Handlungsempfehlungen
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Ansiedlung/ Verlagerung Supermarkt

Folgenutzung fiir bestehenden Supermarkt sicherstellen

Starkung Nahversorgungsfunktion

Modernisierung Bestandsgebdude

Aufwertung/ Gestaltung des dffentlichen Raumes

gestaltete Aufenthaltsbereiche schaffen

Anbindung/ Verbindung siidlicher Supermarktstandort und
Bestandsgebdude attraktiv gestalten

Querungshilfe fiir Fugdnger im Bereich Bundesallee



8.10.1.3 Nahversorgungszentrum Lehndorf, Saarplatz

Stadtbezirk

Raumliche Aus-
dehnung/ Einzel-
handels-struktur

OPNV-Anbindung

Lehndorf-Watenbiittel

Das Nahversorgungszentrum erstreckt sich siidlich der Saarstrafie
im Wesentlichen im Bereich des Saarplatzes. Mit einem kleinen Su-
permarkt als Magnetbetrieb liegt der Angebotsschwerpunkt im
kurzfristigen Bedarfsbereich. Das Einzelhandelsangebot ist insge-
samt kleinteilig strukturiert.

Die Abgrenzung wurde gegeniiber der bisherigen Abgrenzung auf
den Bereich mit Einzelhandels- und Dienstleistungsbesatz redu-
ziert.

O Stadtbahn M Bus

Einzelhandelsstruktur

Sortimentsstruktur

Anzahl Betriebe

nach GrofBenklassen

Gesamtverkaufsflache: 1.650 m?2

Enahversorgungsrelevant

50%

Ozentrenrelevant

Onicht zentrenrelevant

> 11 Y 1.650 m2
100%
90%
80% - Ogrofier 2.000 m2
70% - 0801 bis 2.000 m2
60% - 0401 bis 800 m2
50% - . 5
40% - @201 bis 400 m
30% @101 bis 200 m?2
20% - Bm51 bis 100 m2
10% - Mmbis 50 m2
0% -

Betriebe Verkaufsfldache
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Karte 73: Nahversorgungszentrum Lehndorf, Saarplatz
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Quelle: eigene Darstellung; Kartengrundlage Stadt Braunschweig, © OpenStreetMap und Mitwirkende,
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Foto 39:Supermarkt

Foto 40:Fachgeschdfte Saarplatz

Quelle: eigenes Foto, Februar 2021 Quelle: eigenes Foto, Februar 2021

Starken und Schwachen

Starken

Schwachen

Flichenpotenziale

Einzelhandelsangebot in allen Bedarfsbereichen

Schwerpunkt im kurziristigen Bedarfsbereich, jedoch auch
nennenswerte Anteile im mittel- und langfristigen Bedarfsbereich
Nahversorgungsangebot mit unter anderem kleinem Supermarkt,
Lebensmittelhandwerk

Wochenmarkt

erganzende Fachgeschdfte (unter anderem Bekleidung, Schreibwa-
ren)

ergdnzendes Dienstleistungsangebot, Gastronomie

attraktiv gestalteter und begriinter 6ffentlicher Raum

gute Aufenthaltsqualitat

lediglich kleiner Supermarkt
Uberdachung Ladenzeile wirkt modernisierungsbediirftig
nérdlicher Bereich (Saarstrafie) vorwiegend Wohnnutzungen

keine augenscheinlichen Potenzialfldchen

Handlungsempfehlungen

Nahversorgungsfunktion erhalten (insbesondere Supermarkt
Wochenmarkt erhalten/ starken

ergdnzende Einzelhandels- und Dienstleistungsnutzungen erhalten
und gegebenenfalls starken

gute Aufenthaltsqualitdt und Gestaltung des &ffentlichen Raumes
erhalten

Modernisierung Uberdachung Ladenzeile

261



8.10.1.4 Nahversorgungsstiitzpunkt Lamme, Lammer Heide

Stadtbezirk

Betriebstyplen)

Verkaufsfldche

Einwohner 10-Minuten-Isochrone Ful/Fahrrad
Entfernung nachstgelegenes Zentrum

OPNV-Anbindung

Lehndorf-Watenbiittel
Lebensmitteldiscounter

rd. 900 m2

2.435/ 5.840 Einwohner

rd. 2,9 km, NVZ Lehndorf, Saarplatz

Bus

Karte 74: Nahversorgungsstiitzpunkt Lamme, Lammer Heide
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8.10.2 Nahversorgungssituation auf Bezirksebene

8.10.2.1 Bisheriger Stadtbezirk Lehndorf-Watenbiittel

Der Stadtbezirk Lehndorf-Watenbiittel befindet sich im Westen des Braunschweiger
Stadtgebietes und umfasst im Wesentlichen die statistischen Bezirke Kanzlerfeld,

Lamme, Lehndorf, Olper und Watenbiittel.

Tab. 33:Kennzahlen Lehndorf-Watenbiittel

Einwohner 21.550
Anzahl Lebensmittelbetriebe 5
VKF Nahrungs-/ Genussmittel 3.575 m2
Bindungsquote Nahrungs-/ Genussmittel 38%
Nahversorgungsanteil 51%

U Werte auf 25 m2 gerundet
Quelle: eigene Einzelhandelserhebung Oktober/ November 2020; eigene Berechnungen

e Im Segment Nahrungs- und Genussmittel sind bei einer geringen Bindungsquote
von rd. 38% per Saldo erhebliche Kaufkraftabfliisse zu verzeichnen.

o Bei den Lebensmittelbetrieben mit einem hinreichenden Nahversorgungsangebot
handelt es sich um drei Supermarkte und zwei Lebensmitteldiscounter.

e Vier dieser Betriebe befinden sich in zentralen Versorgungsbereichen: zwei im
Stadtteilzentrum Watenbiittel/ Celler Heerstrafle sowie in den Nahversorgungs-
zentren Kanzlerfeld/ David-Mansfeld-Weg und Lehndorf/ Saarplatz. Ein weiterer
Betrieb ist an einem sonstigen integrierten Standort angesiedelt.

e Die Verkaufsfldchen einzelner Betriebe sind zum Teil sehr klein; zwei der Be-
triebe weisen eine Verkaufsfldche von deutlich unterhalb der Schwelle zur Grof3-
flachigkeit von 800 m2 auf. Von den librigen Lebensmittelbetrieben liegen zwei
signifikant liber dieser Schwelle.

e Der Nahversorgungsanteil im Bezirk ist mit rd. 51% sehr niedrig - nur fiir gut die
Halfte aller Einwohner besteht die Mdglichkeit einer fufldufigen Nahversorgung
(vgl. Karte 75). In Kanzlerfeld, Lamme, Lehndorf und Watenbiittel sind jeweils nur
Teile der Siedlungsbereiche fuRliufig nahversorgt. In Olper und Vdlkenrode be-
steht kein Lebensmittelnahversorgungsangebot.

e Zum Zeitpunkt der Erhebung 2020 befand sich im Nahversorgungszentrum Kanzler-
feld/ David-Mansfeld-Weg ein Supermarkt im Bau. Da es sich um eine Erweiterung
beziehungsweise Verlagerung eines bestehenden Betriebes handelt, trdgt dieser

nicht zur Verbesserung der fuBldaufigen Nahversorgung bei.
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Karte 75: Nahversorgungssituation im Bezirk Lehndorf-Watenbiittel
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e In Lamme befindet sich ein zusdtzlicher Lebensmittelbetrieb in Planung. Da sich
der Planstandort in rdumlicher Ndhe zu dem dort bestehenden Lebensmitteldis-
counter befindet, kann nur in geringem Umfang zur Verbesserung der fufilaufigen
Nahversorgungssituation beigetragen werden.

» Auf Grund der geringen Zahl nicht versorgter Einwohner in den nicht fufldufig
nahversorgten Bereichen ist jedoch meist kein hinreichendes Potenzial zur Ver-
besserung der rdumlichen Nahversorgungssituation durch zusdtzliche Lebensmit-
telbetriebe zu verzeichnen. Lediglich in Vdlkenrode besteht mit rd. 2.400 nicht
versorgten Einwohnern und gegebenenifalls zusdtzlichen Wohneinheiten dem Grun-
de nach ein entsprechendes Potenzial.

» Zu beriicksichtigen ist diesbeziiglich jedoch, dass die im Stadtteilzentrum Waten-
biittel/ Celler Heerstrafle bestehenden Lebensmittelbetriebe fiir den Gesamtbe-
reich Watenbiittel/ Vélkenrode quantitativ Versorgungsfunktion gewadhrleisten.
Somit liegt hier kein ausreichendes Kaufkraftpotenzial fir einen zusdtzlichen Le-
bensmittelbetrieb vor.

» Die bestehenden Betriebe gilt es zu erhalten; Verkaufsfldchenerweiterungen zur
Bestandssicherung der kleineren Betriebe sind auf Grund der geringen Einwoh-
nerzahlen in den 10-Minuten-Isochronen der Betriebe kritisch zu sehen und gege-
benenfalls im Detail zu priifen.

%+ Ein Handlungserfordernis seitens der Stadt Braunschweig besteht aktuell nicht;
zur Erhaltung der Nahversorgungsfunktion sollten insbesondere die Betriebe in

den Stadtteil- und Nahversorgungszentren erhalten und gestdrkt werden.

8.11 STADTBEZIRK NORDLICHE SCHUNTERAUE/ OKERAUE

Im Stadtbezirk Nordliche Schunteraue/ Okeraue befinden sich neben dem Stadtteil-
zentrum Wenden/ Hauptstrafie der Nahversorgungstiitzpunkt Veltenhof/ Sandhofen-
strafe und die Entwicklungsschwerpunkte Hansestrafe und Wendebriick (vgl. Karte
76). Zum Zeitpunkt der Erhebung wurden 73 Einzelhandelsbetriebe mit einer

Gesamtverkaufsfldache von rd. 112.200 m2 festgestellt.
In Tab. 34 ist das Einzelhandelsangebot im Bezirk Noérdliche Schunteraue/ Okeraue

bezogen auf Verkaufsfldchen, Umsdtze, Kaufkraft und Bindungsquoten sowie nach

Sortimenten differenziert dargestellt.
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Karte 76: Stadtbezirk Nordliche Schunter-/ Okeraue
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Auffdllig sind vor allem die sehr hohen Bindungsquoten und Verkaufsfldchen in meh-

reren Sortimenten des mittel- und langfristigen Bedarfsbereiches. Diese sind im

Wesentlichen auf das grofe Angebot an den Entwicklungsschwerpunkten Hansestrafie

und Wendebriick zuriickzufiihren, an denen auch in erheblichem Umfang zentrenrele-

vante Sortimente als Randsortimente angeboten werden.

Tab. 34:Einzelhandelsangebot im Bezirk Nordliche Schunteraue/ Okeraue, Kaufkraft Einwohner
bezogen auf stationdren Einzelhandel

Sortimente

Verkaufsflache

in m2

Umsatz
in Mio. €

Kaufkraft

in Mio. €

Bindungsquote

Nahrungs-/ Genussmittel 4.775 26,6 26,4 101%
Lebensmittelhandwerk 175 4,0 3,6 110%
Drogerie/ Parfiimerie 750 31 3,1 102%
Apotheke 75 10,7 8,4 128%
PBS/ Zeitungen, Zeitschriften 100 0,4 0,7 63%
Blumen/ Zoo 400 1,7 1,2 142%
kurzfristiger Bedarf 6.275 46,5 43,3 108%
Bekleidung und Zubehdr 600 1,4 3,7 37%
Schuhe/ Lederwaren 300 0,9 1,1 88%
Sport/ Freizeit 1.225 3,8 1,5 253%
Spielwaren/ Hobby/ Basteln/ 3.500 9,7 1,0 1018%
Musikinstrumente

Biicher - 0,0 0,8 0%
GPK/ Geschenke/ Hausrat 5.300 10,3 0,7 1.464%
Haus-/ Heimtextilien 5.400 11,1 0,7 1.698%
mittelfristiger Bedarf 16.350 37,3 9,4 394%
Uhren/ Schmuck 75 0,8 0,7 107%
Foto/ Optik 400 2,2 0,8 274%
Medien 75 0,6 2,5 25%
Elektro/ Leuchten 3.700 11,7 1,4 854%
Teppiche/ Bodenbeldge 4.525 7,9 0,4 2.086%
Bau-/ Gartenmarkt 12.600 29,3 7,0 421%
Mdbel 66.725 121,4 4,1 2.958%
Sonstiges 1.475 6,7 5,0 134%
langfristiger Bedarf 89.575 180,5 21,8 827%
Summe 112.200 264,3 74,5 355%

PBS = Papier/ Biirobedarf/ Schreibwaren

GPK = Glas/ Porzellan/ Keramik

Verkaufsflache auf 25 m2 gerundet; durch Rundungen kann es zu Abweichungen der Summen kommen

Quelle: eigene Einzelhandelserhebung Oktober/ November 2020; EHI; IFH; Statistisches Landesamt fiir
Statistik Niedersachsen; Statistisches Bundesamt; eigene Berechnungen
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8.11.1Zentren- und Standortstruktur
8.11.1.1 Stadtteilzentrum Wenden, Hauptstrafie

Stadtbezirk N6rdliche Schunteraue/ Okeraue

Raumliche Aus- Das Stadtteilzentrum erstreckt sich in einer Bandstruktur entlang

dehnung/ Einzel- der HauptstraBe zwischen Im Winkel im Norden und der Einmiin-

handelsstruktur dung Am Briihl im Siiden. Mit einem Supermarkt als Magnetbetrieb
liegt der Angebotsschwerpunkt im kurzfristigen Bedarfsbereich. Mit
rd. einem Drittel ist jedoch auch der Anteil der zentrenrelevanten
Sortimente vergleichsweise hoch. Das Einzelhandelsangebot ist ins-
gesamt kleinteilig strukturiert.

Gegeniiber der bisherigen Abgrenzung wurde das Zentrum in seiner
rdumlichen Ausdehnung auf den Bereich mit der hdéchsten funktio-
nalen Dichte fiir eine zukiinftig kompakte Struktur reduziert.

OPNV-Anbindung [ Stadtbahn M Bus

Einzelhandelsstruktur

Sortimentsstruktur  Gesamtverkaufsfliche: 1.600 m2

Enahversorgungsrelevant
Ozentrenrelevant

Onicht zentrenrelevant

Anzahl Betriebe
nach GrofBenklassen 100%

3 1.600 m2

90% -
80% | Ogrofer 2.000 m2
70% - 0801 bis 2.000 m2
60% - 0401 bis 800 m2
50% - ,
40% | @201 bis 400 m?2
30% - @101 bis 200 m2
20% - m51 bis 100 m2
10% - mbis 50 m2

0% -

Betriebe Verkaufsflache
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Karte 77: Stadtteilzentrum Wenden, Hauptstrafle
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Foto 41:Supermarkt

Foto 42:kleinteilige Nutzung(en) Hauptstrafle

Quelle: eigenes Foto, Februar 2021 Quelle: eigenes Foto, Februar 2021

Starken und Schwachen

Starken *

Schwachen *

Flachenpotenziale °

Einzelhandelsangebot in allen Bedarfsbereichen mit einem
Schwerpunkt im kurzfristigen Bedarfsbereich
Nahversorgungsangebot mit unter anderem Supermarkt, und
Lebensmittelhandwerk

Wochenmarkt ergdnzt das Nahversorgungsangebot

Supermarkt fungiert als wichtiger Magnetbetrieb

es sind einzelne Fachgeschdfte mit unter anderem Bekleidung,
Schreibwaren oder Fahrrddern vorhanden

Dienstleistungsangebote ergdnzen das Angebot

der Straftenraum ist durch Bdume begriint

hinsichtlich der Gesamtverkaufsflaiche besteht nur geringes
Einzelhandelsangebot

Lebensmitteldiscounter am ndérdlichen Ortsrand auflerhalb des
Zentrums ohne funktionalen Zusammenhang

geringe Nutzungsdichte

der Einzelhandels- wund Dienstleistungsbesatz wird durch
Wohnnutzungen im Erdgeschoss unterbrochen, zum Teil bestehen
groflere Besatzliicken

die Aufenthaltsqualitat ist eingeschrdankte, da auf Grund der Band-
struktur kaum gestaltete Aufenthaltsbereiche vorhanden sind

keine augenscheinlichen Potenzialflachen

Handlungsempfehlungen

270

Erhaltung und Stdrkung Einzelhandelsfunktion

Ausbau weiterer Zentrenfunktionen (zum Beispiel Dienstleistun-
gen, Gastronomie)

Schliefung Besatzliicken

Aufwertung Supermarkt (zum Beispiel Neubau als multifunktiona-
les Geschdftshaus mit Dienstleistungen und Wohnnutzungen)
Verbesserung der Aufenthaltsqualitdt durch Schaffung gestalteter
Platz- beziehungsweise Aufenthaltsbereiche, Umgestaltung Stra-
fenraum



8.11.1.2 Nahversorgungsstiitzpunkt Veltenhof, Sandhofenstrafie

Stadtbezirk Nordliche Schunter-/ Okeraue
Betriebstyplen) Lebensmitteldiscounter
Verkaufsfliache rd. 700 m2

Einwohner 10-Minuten-Isochrone FufR/Fahrrad 1.145/3.625 Einwohner

Entfernung nachstgelegenes Zentrum 2,5 km, STZ Wenden, Hauptstratte

OPNV-Anbindung Bus

Karte 78: Nahversorgungsstutzpunkt Veltenhof, SandhofenstraBe

*;J

j\d}lm ] ]Hmter def Hec i

y [ [
3\ J l_j —‘ "J P(alzers\rarse =

@9 ) ‘l( b Jaze rate J e v‘f““ r—l-\rl‘ _,,Q
A%y \))/ r"'\‘j ‘;h} > _\_gk‘” =3 Jlbm’;f
/ 4 *\f/ ' .‘ ‘_l..\‘ f _..} V_;;"""“’(?‘rl:[l 7
o Q = fn
- He:delbergstralse r ‘__J
D s A8 %‘ .

Nahversorgungsstiitzpunkt

O Standort
Einzelhandel
- Fristigkeit - Verkaufsflache
@®  kurzfristiger Bedarf
© mittelfristiger Bedarf ) : O O O
g '\-() ’g> 'Q 3 N N N
© langfristiger Bedarf oF oF o F &
S & & & & &
St .c:\‘ ‘»"\“ ,\cﬁ’ '\f-" c-,-Q cy“ 0 100 200 Meter N
o e 9 GRS )
S LY Q0 e —
S . A
7 ? LY 4P Bearbeitungsstand Oktober 2021

Quelle: eigene Darst.; Kartengrundl. Stadt Braunschweig, © OpenStreetMap und Mitwirkende, CC-BY-SA
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8.11.1.3 Entwicklungsschwerpunkt Hansestrafe (fiir grofflachigen nicht
zentrenrelevanten Einzelhandel)

Stadtbezirk

Anzahl Betriebe

Magnetbetriebe

Sortimentsstruktur

OPNV-Anbindung

Erreichbarkeit MIV

272

Nordliche Schunter-/ Okeraue
21
Mdbelfachmdrkte, Baumarkt

Gesamtverkaufsflache: 68.875 m2

1%
Enahversorgungsrelevant
Ozentrenrelevant
Onicht zentrenrelevant
83%
O  Stadtbahn M  Bus

Anschlussstelle Hansestrafie (A 391)



Karte 79: Entwicklungsschwerpunkt Hansestrafle
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8.11.1.4 Entwicklungsschwerpunkt Wendebriick (fiir groflachigen nicht
zentrenrelevanten Einzelhandel)

Stadtbezirk

Anzahl Betriebe

Magnetbetriebe

Sortimentsstruktur

OPNV-Anbindung

Erreichbarkeit MIV

274

Nordliche Schunter-/ Okeraue
2
Mobelhduser

Gesamtverkaufsflache: 33.675 m2

Enahversorgungsrelevant
Ozentrenrelevant

Onicht zentrenrelevant
81%

O Stadtbahn M Bus

Anschlussstelle Wenden (A 391)



Karte 80: Entwicklungsschwerpunkt Wendebriick
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8.11.1.5 Ehemaliges Nahversorgungszentrum Riihme, Am Denkmal

Bei dem bisherigen Nahversorgungszentrum Rihme/ Am Denkmal handelt es sich um
ein Fachmarktzentrum in einem gewerblich geprdgten Bereich sowie um einen Be-
reich entlang der Gifhorner Strafle (vgl. Karte 81). Im Bereich der Gifhorner Strafie
ist nahezu kein Einzelhandelsangebot vorhanden. Der Bereich Am Denkmal ist auf
Grund seiner Lage im Gewerbegebiet als nicht integrierte Lage einzustufen, sodass
eine Ausweisung als zentraler Versorgungsbereich oder auch als Nahversorgungs-
stiitzpunkt nicht mdéglich ist. Die vorhandenen Lebensmittelbetriebe iibernehmen
zwar eine Versorgungsfunktion fiir Riihme, sollten aber auf den Bestand festgesetzt

werden.
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Karte 81: ehemaliges Nahversorgungszentrum Riihme, Am Denkmal
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8.11.2 Nahversorgungssituation auf Bezirksebene

8.11.2.1 Bisheriger Stadtbezirk Veltenhof-Riihme
Der bisherige Stadtbezirk Veltenhof-Riihme liegt im Nordwesten Braunschweigs und

erstreckt sich iiber die statistischen Bezirke Hafen, Veltenhof und Riihme.

Tab. 35:Kennzahlen Veltenhof-Riihme

Einwohner 5.765
Anzahl Lebensmittelbetriebe 3
VKF Nahrungs-/ Genussmittel 3.125 m2
Bindungsquote Nahrungs-/ Genussmittel 147%
Nahversorgungsanteil 32%

U Werte auf 25 m2 gerundet
Quelle: eigene Einzelhandelserhebung Oktober/ November 2020; eigene Berechnungen

o Auf Grund der hohen Bindungsquote bei Nahrungs- und Genussmitteln sind per
Saldo erhebliche Kaufkraftzufliisse zu verzeichnen.

e Ein Supermark und zwei Lebensmitteldiscounter bieten ein hinreichendes Nahver-
sorgungsangebot.

e Ein Betrieb befindet sich am Nahversorgungsstiitzpunkt Veltenhof/ Sandhofen-
strafBe. Zwei Betriebe sind an einem nicht integrierten Standort angesiedelt.

e Der Nahversorgungsanteil im Bezirk ist mit rd. 32% trotz der sehr hohen
Bindungsquote sehr gering. Nur knapp ein Drittel der Einwohner kdnnen sich
fuBldufig nahversorgen (vgl. Karte 82), da die Lebensmittelbetriebe an nicht inte-
grierten Standorten nur eingeschrdnkt zur fufildufigen Nahversorgung beitragen.

» Auf Grund der geringen Zahl nicht fuf’ldufig nahversorgter Einwohner in den
jeweiligen Teilbereichen besteht jedoch kein Potenzial zur Verbesserung der
rdaumlichen Nahversorgungssituation durch zusdtzliche Lebensmittelbetriebe.

» Die bestehenden Betriebe insbesondere am Nahversorgungsstiitzpunkt gilt es zu
erhalten. Erweiterungen oder Neuansiedlungen an den nicht integrierten Stand-
orten sollten nicht erfolgen.

 Ein Handlungserfordernis seitens der Stadt Braunschweig besteht aktuell nicht.
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Karte 82: Nahversorgungssituation im Bezirk Veltenhof-Riihme
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Quelle: eigene Darstellung auf Grundlage der Einzelhandelserhebung 2020; Kartengrundlage Stadt
Braunschweig, © OpenStreetMap und Mitwirkende, CC-BY-SA
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8.11.2.2 Bisheriger Stadtbezirk Wenden-Thune-Harxbiittel

Der bisherige Stadtbezirk Wenden-Thune-Harxbiittel befindet sich im Norden des

Br

aunschweiger Stadtgebietes und umfasst die Siedlungsbereiche Harxbiittel, Thune

und Wenden.

Tab. 36:Kennzahlen Wenden-Thune-Harxbiittel

Einwohner 6.200
Anzahl Lebensmittelbetriebe 3
VKF Nahrungs-/ Genussmittel 1.650 m2
Bindungsquote Nahrungs-/ Genussmittel 58%
Nahversorgungsanteil 60%

.

Werte auf 25 m2 gerundet

Quelle: eigene Einzelhandelserhebung Oktober/ November 2020; eigene Berechnungen

>

Bei einer geringen Bindungsquote im Bereich Nahrungs- und Genussmittel von rd.
58% sind per Saldo erhebliche Kaufkraftabfliisse zu verzeichnen.

Bei den Lebensmittelbetrieben mit einem hinreichenden Nahversorgungsangebot
handelt es sich um einen Supermarkt, einen Lebensmitteldiscounter und einen Le-
bensmittel-SB-Markt.

Einer dieser Betriebe befindet sich im Stadtteilzentren Wenden/ Hauptstrafe,
zwei Betriebe sind an je einem sonstigen integrierten Standort angesiedelt.

Die Verkaufsfldche des Lebensmittel-SB-Marktes ist mit rd. 300 m2 sehr gering.
Ein Lebensmittelbetrieb mit einer Verkaufsfldche signifikant oberhalb der
Schwelle der Grofiflachigkeit von 800 m2 ist nicht vorhanden.

Der Nahversorgungsanteil im Bezirk ist mit rd. 60% vergleichsweise gering - fiir
einen betrdchtlichen Teil der Einwohner besteht keine Mdglichkeit einer fufldu-
figen Nahversorgung (vgl. Karte 83). Wdahrend in Wenden nahezu fiir das gesamte
Siedlungsgebiet eine fufRldufige Nahversorgung mdéglich ist, ist in Harxbiittel und
im nérdlichen Bereich von Thune kein Lebensmittelbetrieb vorhanden.

Ein Potenzial zur Verbesserung der rdumlichen Nahversorgungssituation auf
Grund nicht fuftldufig nahversorgter Einwohner besteht aktuell nicht, da die An-
zahl nicht versorgter Einwohner in den entsprechenden Bereichen jeweils zu ge-
ring ist, um einen zusdtzlichen, den Verkaufsflachenanforderungen der Betreiber

entsprechenden Lebensmittelbetrieb anzusiedeln.
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Karte 83: Nahversorgungssituation im Bezirk Wenden-Thune-Harxbiittel
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Quelle: eigene Darstellung auf Grundlage der Einzelhandelserhebung 2020; Kartengrundlage Stadt
Braunschweig, © OpenStreetMap und Mitwirkende, CC-BY-SA
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» Die bestehenden Betriebe gilt es zu erhalten. Vor dem Hintergrund zusdtzlich ge-
planter Wohneinheiten im Bereich Wenden-West besteht dort perspektivisch ein
hinreichendes Potenzial zur Ansiedlung eines zusdtzlichen Lebensmittelbetriebes.

“ Ein Handlungserfordernis seitens der Stadt Braunschweig besteht vor allem hin-
sichtlich der Erhaltung des Lebensmittelbetriebes im Stadtteilzentrum Wenden,
Hauptstrafle, der als wesentlicher Magnetbetrieb fungiert und damit fiir den Ez-
halt des Zentrums selber eine hohe Bedeutung hat. Hinsichtlich eines zusdtzlichen
Lebensmittelbetriebes zur Versorgung der zusdtzlichen Einwohner in Wenden ist

eine Gefdhrdung insbesondere dieses Betriebes auszuschliefRen.

8.12 STADTBEZIRK NORDSTADT-SCHUNTERAUE

Im Stadtbezirk Nordstadt-Schunteraue befinden sich neben dem Nahversorgungs-
zentrum Siegfriedviertel/ Nibelungenplatz die Nahversorgungstiitzpunkte Kralen-
riede/ Bienroder Weg, Nordbahnhof/ Hamburger Strafle, Schwarzer Berg/ Am
Schwarzen Berge, Siegfriedviertel/ Bienroder Weg (vgl. Karte 84). Zum Zeitpunkt
der Erhebung wurden 92 Einzelhandelsbetriebe mit einer Gesamtverkaufsflache von
rd. 29.825 m2 festgestellt.

In Tab. 37 ist das Einzelhandelsangebot im Bezirk Nordstadt-Schunteraue bezogen
auf Verkaufsfldchen, Umsdtze, Kaufkraft und Bindungsquoten sowie nach Sortimenten
differenziert dargestellt. Der Angebotsschwerpunkt liegt im Wesentlichen im Sorti-
mentsbereich Nahrungs- und Genussmitteln und damit im kurzfristigen Bedarfsbe-
reich. Rund die Halfte der Verkaufsflache im Sortiment Nahrungs- und Genussmittel

geht auf ein SB-Warenhaus zuriick.
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Karte 84: Stadtbezirk Nordstadt-Schunteraue
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Quelle: eigene Darstellung; Kartengrundlage Stadt Braunschweig, © OpenStreetMap und Mitwirkende,

CC-BY-SA
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Tab. 37:Einzelhandelsangebot im Bezirk Nordstadt-Schunteraue, Kaufkraft Einwohner bezogen
auf stationdren Einzelhandel

PBS = Papier/ Biirobedarf/ Schreibwaren

Sortimente Verka_ufsﬂéiche _Ums_atz I_(aufl_(raft Bindungsquote
in m2 in Mio. € in Mio. €

Nahrungs-/ Genussmittel 12.975 73,5 61,1 120%
Lebensmittelhandwerk 450 7,4 8,3 89%
Drogerie/ Parfiimerie 2.075 8,0 7,1 113%
Apotheke 225 17,8 19,4 92%
PBS/ Zeitungen, Zeitschriften 325 1,5 1,5 99%
Blumen/ Zoo 1.225 2,5 2,8 90%
kurzfristiger Bedarf 17.250 110,8 100,3 110%
Bekleidung und Zubehor 925 3,3 8,7 38%
Schuhe/ Lederwaren 150 0,5 2,5 20%
Sport/ Freizeit 1.125 2,6 3,5 73%
Spielwaren/ Hobby/ Basteln/ 750 1,5 2,2 69%
Musikinstrumente

Biicher 75 0,4 1,8 19%
GPK/ Geschenke/ Hausrat 775 0,9 1,6 52%
Haus-/ Heimtextilien 175 0,3 1,5 20%
mittelfristiger Bedarf 3.950 9,3 21,9 43%
Uhren/ Schmuck 25 0,1 1,7 7%
Foto/ Optik 50 0,4 1,9 21%
Medien 300 2,7 5,8 46%
Elektro/ Leuchten 1.075 2,4 3,2 75%
Teppiche/ Bodenbeldge - 0,0 0,9 0%
Bau-/ Gartenmarkt 6.075 6,9 16,1 43%
Mdbel 200 0,3 9,5 3%
Sonstiges 925 6,5 11,5 56%
langfristiger Bedarf 8.625 19,3 50,6 38%
Summe 29.825 139,4 172,7 81%

GPK = Glas/ Porzellan/ Keramik

Verkaufsflache auf 25 m2 gerundet; durch Rundungen kann es zu Abweichungen der Summen kommen

Quelle: eigene Einzelhandelserhebung Oktober/ November 2020; EHI; IFH; Statistisches Landesamt fiir
Statistik Niedersachsen; Statistisches Bundesamt; eigene Berechnungen
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8.12.1Zentren- und Standortstruktur

8.12.1.1 Nahversorgungszentrum Siegfriedviertel/ Nibelungenplatz

Stadtbezirk Nordstadt

Raumliche Aus- Das kompakte Nahversorgungszentrum umfasst den Bereich Nibelun-

dehnung/ Einzel- genplatz sowie die nérdlich der Siegfriedstrafle angrenzenden Nut-

handelsstruktur zungen. Mit einem Lebensmitteldiscounter liegt der Angebots-
schwerpunkt im kurzfristigen Bedarfsbereich. Das Einzelhandelsan-
gebot ist insgesamt kleinteilig strukturiert.

OPNV-Anbindung [ Stadtbahn M Bus

Einzelhandelsstruktur

Sortimentsstruktur  Gesamtverkaufsfliche: 1.025 m2
1%

Enahversorgungsrelevant
Ozentrenrelevant

Onicht zentrenrelevant

Anzahl Betriebe
nach Gréflenklassen 100% -

Y 1.025 m2

90% -
80% - OgrofRer 2.000 m2
70% - 0801 bis 2.000 m2
60% - 0401 bis 800 m?2
20% - @201 bis 400 m2
40% -
30% - @101 bis 200 m2
20% - m51 bis 100 m2
10% - mbis 50 m2

0% -

Betriebe Verkaufsfldache
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Karte 85: Nahversorgungszentrum Siegfriedviertel/ Nibelungenplatz
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Quelle: eigene Darstellung; Kartengrundlage Stadt Braunschweig, © OpenStreetMap und Mitwirkende,
CC-BY-SA
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Quelle: eigenes Foto, Februar 2021
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8.12.1.2 Nahversorgungsstiitzpunkt Kralenriede, Bienroder Weg

Stadtbezirk

Betriebstyplen)

Verkaufsfldche

Einwohner 10-Minuten-Isochrone Fufl/Fahrrad
Entfernung nachstgelegenes Zentrum

OPNV-Anbindung

Nordstadt-Schunteraue
Lebensmitteldiscounter

rd. 800 m2

1.590/ 13.285 Einwohner

2,4 km, NVZ Querum, Westfalenplatz

Bus

Karte 86: Nahversorgungsstiitzpunkt Kralenriede, Bienroder Weg
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Quelle: eigene Darst.; Kartengrundl. Stadt Braunschweig, © OpenStreetMap und Mitwirkende, CC-BY-SA
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8.12.1.3 Nahversorgungsstiitzpunkt Nordbahnhof, Hamburger Strafle

Stadtbezirk
Betriebstyplen)
Verkaufsflache
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rd. 3.300 m2

3.930/ 59.200 Einwohner
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Ross

Bus

Karte 87: Nahversorgungsstiitzpunkt Nordbahnhof Hamburger Strafle
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289



N\

Der Nahversorgungsstiitzpunkt Nordbahnhof/ Hamburger Strafie ist lediglich auf
Grund der siidlich angrenzenden Wohnbebauung als integrierter Standort einzustu-
fen. Ostlich der beiden Lebensmittelbetriebe befindet sich aktuell am Standort Mit-
telweg ein Wohngebiet im Bau. Dieses wird insbesondere auch fufldufig angebun-
den, sodass sich die Einwohnerzahl im fufildufigen Einzugsbereich noch weiter er-
hoht.

8.12.1.4 Nahversorgungsstiitzpunkt Schwarzer Berg, Am Schwarzen Berge

Anders als im bisherigen Zentrenkonzept Einzelhandel von 2010 wird das Nahver-
sorgungszentrum Schwarzer Berg/ Ligusterweg nicht mehr als solches ausgewiesen.
Zwischen dem Supermarktstandort Am Schwarzen Berge und Ligusterweg besteht
kein stddtebaulich-funktionaler Zusammenhang. Zur Ausweisung eines zentralen
Versorgungsbereiches ist das Angebot in den beiden Teilbereichen nach aktuellen
rechtlichen Anforderungen nicht ausreichend. Der Supermarktstandort wird als

Nahversorgungsstiitzpunkt ausgewiesen.
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Stadtbezirk Nordstadt-Schunteraue
Betriebstyplen) Supermarkt
Verkaufsfliche rd. 1.100 m2

Einwohner 10-Minuten-Isochrone Fuf/Fahrrad 3-050/ 24.095 Einwohner

Entfernung nichstgelegenes Zentrum rd. 1,3 km, NVZ Siegiriedviertel,
Nibelungenplatz
OPNV-Anbindung Bus

Karte 88: Nahversorgungsstiitzpunkt Schwarzer Berg. Am Schwarzen Berge
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Quelle: eigene Darst.; Kartengrundl. Stadt Braunschweig, © OpenStreetMap und Mitwirkende, CC-BY-SA
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8.12.1.5 Nahversorgungsstiitzpunkt Siegfriedviertel, Bienroder Weg

Nordstadt-Schunteraue

Stadtbezirk
Betriebstypl(en) Lebensmitteldiscounter
Verkaufsfldche rd. 900 m2

Einwohner 10-Minuten-Isochrone FuR/Fahrrad 3.745/ 40.235 Einwohner

Entfernung nichstgelegenes Zentrum rd. 0,9 km, NVZ Siegiriedviertel,
Nibelungenplatz

OPNV-Anbindung Stadtbahn/ Bus

Karte 89: Nahversorgungsstutzpunkt Siegfriedviertel, Bienroder Weg
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8.12.1.6 Ehemaliges Nahversorgungszentrum Nordliches Ringgebiet,
Wendenring/ Lampestrafie

Das bisherige Nahversorgungszentrum wird mafigeblich durch den Kreuzungsbereich
Wendenring/ Lampestrafie geprdgt (vgl. Karte 90). Mit einem Supermarkt ist zwar
ein Nahversorgungsangebot vorhanden, auf Grund der stdadtebaulichen Situation mit
der Pragung durch Verkehrsachsen sollte der Bereich aber nicht mehr als zentraler
Versorgungsbereich ausgewiesen werden. Anstelle des Nahversorgungszentrums

wird der Nahversorgungsstiitzpunkt Nordbahnhof/ Hamburger Strafe unmittelbar
nérdlich ausgewiesen (vgl. Kap. 8.12.1.3).

Karte 90: ehemaliges Nahversorgungszentrum Nordliches Ringgebiet, Wendenring/ Lampestrafle
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8.12.2 Nahversorgungssituation auf Bezirksebene

8.12.2.1 Bisheriger Stadtbezirk Nordstadt

Der bisherige Bezirk Nordstadt grenzt im Norden an den Bezirk Mitte/ Innenstadt an

un

d erstreckt sich iliber die statistischen Bezirke Altes/ Neues Hochschulviertel,

Nordbahnhof, Schwarzer Berg und Siegfriedviertel.

Tab. 38:Kennzahlen Nordstadt

Einwohner 22.305
Anzahl Lebensmittelbetriebe 13
VKF Nahrungs-/ Genussmittel 11.850 m2
Bindungsquote Nahrungs-/ Genussmittel 134%
Nahversorgungsanteil 99%

I

Werte auf 25 m2 gerundet

Quelle: eigene Einzelhandelserhebung Oktober/ November 2020; eigene Berechnungen

>

29

Auf Grund der hohen Bindungsquote im Bereich Nahrungs-/ Genussmittel sind per
Saldo deutliche Kaufkraftzufliisse zu verzeichnen. Diese sind unter anderem auf
ein SB-Warenhaus zuriickzufiihren.

Bei den Lebensmittelbetrieben mit einem hinreichenden Nahversorgungsangebot
handelt es sich um ein SB-Warenhaus, drei Supermdrkte, sechs Lebensmitteldis-
counter und drei Lebensmittel-SB-Geschdite.

Einer dieser Betriebe befindet sich im Nahversorgungszentrum Siefgriedviertel/
Nibelungenplatz. Vier Betriebe sind an den Nahversorgungsstiitzpunkten Nord-
bahnhof/ Hamburger Strafle, Schwarzer Berg und Siegfriedviertel/ Bienroder Weg
angesiedelt. Fiinf Betriebe befinden sich je an einem sonstigen integrierten
Standort, drei Betriebe an nicht integrierten Standorten.

Neben den Lebensmittel-SB-Geschdften ist insbesondere die Verkaufsfldche des
Lebensmittelbetriebes im Nahversorgungszentrum Siegfriedviertel, Nibelungen-
platz mit etwa 400 m2 sehr klein.

Der Nahversorgungsanteil im Bezirk liegt mit rd. 99% sehr hoch - fiir nahezu alle
Einwohner besteht die Moglichkeit einer fuflaufigen Nahversorgung (vgl. Karte
91).

Ein Potenzial beziehungsweise ein Erfordernis zur Verbesserung der rdumlichen
Nahversorgungssituation besteht auf Grund nicht fufildufig nahversorgter Ein-

wohner nicht.
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Karte 91: Nahversorgungssituation im Bezirk Nordstadt
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Quelle: eigene Darstellung auf Grundlage der Einzelhandelserhebung 2020; Kartengrundlage Stadt
Braunschweig, © OpenStreetMap und Mitwirkende, CC-BY-SA
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» Die bestehenden Betriebe an den integrierten Standorten gilt es zu erhalten; Ver-
kaufsfldchenerweiterungen der bestehenden Lebensmittelbetriebe erscheinen mit
Ausnahme des Betriebes im Nahversorgungszentrum nicht erforderlich, zumal auch
das erwdhnte SB-Warenhaus einen erheblichen Anteil der Kaufkraft bindet.

«+ Ein Handlungserfordernis seitens der Stadt Braunschweig besteht hinsichtlich des
Lebensmittelbetriebes im Nahversorgungszentrum Siegfriedviertel, Nibelungen-
platz. Zur Sicherung der Nahversorgungsfunktion des Zentrums sollte eine Ver-

kaufsflachenerweiterung gepriift werden.

8.12.2.2 Bisheriger Stadtbezirk Schunteraue

Der bisherige Bezirk Schunteraue grenzt im Norden an den Bezirk Nordstadt an und
erstreckt sich {iber die statistischen Bezirke Kralenriede und Schuntersiedlung-
West.

Tab. 39:Kennzahlen Schunteraue

Einwohner 5.410
Anzahl Lebensmittelbetriebe 2
VKF Nahrungs-/ Genussmittel 1.125 m2
Bindungsquote Nahrungs-/ Genussmittel 63%
Nahversorgungsanteil 29%

U. Werte auf 25 m2 gerundet
Quelle: eigene Einzelhandelserhebung Oktober/ November 2020; eigene Berechnungen

e Am Nahversorgungsstitzpunkt Kralenriede/ Bienroder Weg ist mit einem
Lebensmitteldiscounter ein Betrieb mit einem hinreichenden Nahversorgungsan-
gebot vorhanden.

e Bei einer geringen Bindungsquote im Bereich Nahrungs- und Genussmittel von rd.
63% sind per Saldo deutliche Kaufkraftabfliisse zu verzeichnen. Durch den zwi-
schenzeitlichen Wegfall eines Lebensmittelbetriebs am oben genannten Nahver-
sorgungsstiitzpunkt steigt der Kaufkraftabfluss im Sortimentsbereich Nahrungs-
und Genussmittel per Saldo noch weiter an - mehr als die Halfte der Kaufkraft
fliefdt aus dem Bezirk ab.

e Der Nahversorgungsanteil im Bezirk ist mit rd. 29% sehr gering - nur fir einen
kleinen Teil der Einwohner besteht die Mdglichkeit einer fufdldufigen Nahversor-
gung (vgl. Karte 92). In den nordlichen und siidlichen Siedlungsbereichen ist eine

futldufige Versorgung nicht gegeben.
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Karte 92: Nahversorgungssituation im Bezirk Schunteraue
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» Ein Potenzial zur Verbesserung der rdumlichen Nahversorgungssituation auf
Grund nicht fufRlaufig nahversorgter Einwohner wird nicht gesehen, da die Anzahl
der nicht versorgten Einwohner fiir die Ansiedlung eines zusdtzlichen Betriebs,
der den Betreiberanforderungen filialisierter Lebensmittelbetriebe entspricht,
jeweils zu gering ist.

» Bei Ansiedlung eines zusdtzlichen Lebensmittelbetriebes am Nahversorgungsstiitz-
punkt ist die Einhaltung der standortgerechten Dimensionierung zu priifen. Dabei
ist auf Grund der rdumlichen Nachbarschaft der bereits bestehende Lebensmittel-
betrieb mit zu beriicksichtigen.

» Eine Verkaufsfldchenerweiterung des bestehenden Betriebes zur Bestandssiche-
rung erscheint in Anbetracht der aktuellen Verkaufsfldche nicht erforderlich, je-
doch vor dem Hintergrund der Einwohner im Umfeld auch bei Beriicksichtigung ei-
ner standortgerechten Dimensionierung grundsdtzlich méglich. Dies wdre gegebe-
nenfalls jedoch im Detail zu priifen.

¢+ Ein Handlungserfordernis seitens der Stadt Braunschweig besteht aktuell nicht.
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GLOSSAR

Die Bindungsquote bezeichnet das Verhaltnis zwischen Umsatz und Kaufkraftpoten-
zial in einem Gebiet (auch Zentralitdt genannt). Sie zeigt an, ob per Saldo Kaufkraft
zuflieBt (Quote grofRer als 100%) oder abstrémt (Quote kleiner als 100%). (siehe

auch Kaufkraftverbleib).

Einzelhandel im engeren Sinne ist der Einzelhandel in Ladengeschdften ohne Apo-
theken, den Handel mit Kfz, Brenn-, Kraft- und Schmierstoffen und ohne Bdckereien
und Metzgereien (Lebensmittelhandwerk).

Dariiber hinaus wurden allerdings auch Lebensmittelhandwerk, Apotheken und Tank-
stellenshops, soweit diese iiberwiegend Sortimente wie der Einzelhandel im enge-
ren Sinne - vor allem Nahrungs- und Genussmittel - fiihren, in die vorliegende
Untersuchung einbezogen: Diese Angebotsformen haben sich zunehmend zu Handels-

betrieben gewandelt.

Fachdiscounter sind Einzelhandelsbetriebe, die ein an der Bedarfsmenge je Haus-
halt orientiertes schmales und flaches Sortiment, insbesondere von Waren des tag-
lichen Bedarfes in Selbstbedienung und ohne Service (Kundendienst) oft zu den

niedrigsten fiir diese Waren im Einzelhandel geforderten Preisen anbieten.

Fachgeschdfte sind Einzelhandelsbetriebe, die ein branchenspezifisches oder be-
darfsgruppenorientiertes Sortiment in grofler Auswahl und in unterschiedlichen
Qualitdten und Preislagen mit ergdnzenden Dienstleistungen (zum Beispiel Kunden-

dienst) anbieten.

Fachmarkte sind Einzelhandelsbetriebe, die ein breites und oft auch tiefes Sorti-
ment aus einem Warenbereich, zum Beispiel Bekleidungs-, Schuhfachmarkt, einem
Bedarfsbereich, zum Beispiel Sport-, Baufachmarkt, oder einem Zielgruppenbereich,
z.B. M6bel- und Haushaltswarenfachmarkt fiir design-orientierte Kunden, in lber-
sichtlicher Warenprdsentation bei tendenziell niedrigem bis mittlerem Preisniveau
anbieten. Der Standort ist in der Regel autokundenorientiert, entweder isoliert
oder in gewachsenen und geplanten Zentren. Bei einigen Sortimenten, zum Beispiel
Drogeriemarkt, werden iiberwiegend zentrale Lagen im Stadt- und Ortszentrum ge-

wdhlt. Die Verkaufsverfahren sind Selbstbedienung und Vorwahl, meist mit der
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Moglichkeit einer fachlichen und sortimentsspezifischen Beratung auf Wunsch der

Kundinnen und Kunden.

Eine integrierte Lage im Sinne dieser Untersuchung liegt vor, wenn ein Standort
stddtebaulich eingebunden ist. Wichtig fiir die Einstufung als integriert ist die um-
gebende Wohnbebauung. Die Bezeichnung stellt einen Oberbegriff fiir zentrale Ver-
sorgungsbereiche (Hauptgeschaftsbereich City, Stadtteil-/ Nahversorgungszentren)
und sonstige integrierte Lagen dar.

Als nicht integrierte Lagen sind entsprechend sdamtliche Standorte zu bezeichnen,
die nicht in Zusammenhang mit Wohnbebauung stehen (z.B. Einzelhandelsbetriebe in
Gewerbegebieten oder sonstige autokundenorientierte Standorte ohne Zusammen-
hang mit Wohnbebauung). Aber auch Gewerbegebiete, die mit Wohnbebauung durch-
setzt sind, sind diesen Standorten zuzurechnen.

Einzelhandel in sonstigen integrierten Lagen ist liberall dort vorhanden, wo die
Dichte/ Konzentration nicht ausreicht, den entsprechenden Bereich als sonstigen
zentralen Versorgungsbereich (vgl. unten) einzustufen. Es handelt sich also um
funktional und stddtebaulich integrierte Einzelstandorte aufierhalb der zentralen

Versorgungsbereiche.

Als Innenstadt/ City ist das Gebiet einer Stadt zu verstehen, in dem sich die be-
deutsamen Funktionen konzentrieren. Da fiir die stadtebauliche Begriindung der be-
grenzten Zuldssigkeit von Einzelhandel der zentrale Versorgungsbereich entschei-
dend ist, liegt der Schwerpunkt bei der Abgrenzung auf der Konzentration des Ein-
zelhandels. Daneben ist die Konzentration von Angeboten im Dienstleistungsbereich
(z.B. Lebensmittelhandwerk, Reisebiiros, Reinigungen etc.) von Bedeutung. Neben der
Bestandsdichte als wesentliches Kriterium sind infrastrukturelle und funktionale
Zasuren sowie stddtebauliche Merkmale zur Abgrenzung der Innenstadt (und der
Stadtteil- und Nahversorgungszentren) heranzuziehen. Die Abgrenzung ist damit un-

abhdngig von statistischen oder historischen Bezeichnungen in einer Stadt.
Die Kaufkraft beschreibt die (nominale) Geldsumme, die einem privaten Haushalt in

einem bestimmten Zeitraum zum Verbrauch zur Verfiigung steht. Die Kaufkraft wird

auf Basis der Lohn- und Einkommenssteuerstatistiken ermittelt (s.a. Nachfrage).
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Kaufkraftkennziffern stellen Indexzahlen dar, mit deren Hilfe regionale Teilmadrkte
hinsichtlich ihrer Kaufkraft bewertet werden. Sie ergeben sich aus dem Quotienten
der Kaufkraft einer Region und dem entsprechenden gesamtdeutschen Wert. Die IFH
Kéln prognostiziert auf der Grundlage von Lohn- und Einkommenssteuerstatistiken
die (einzelhandelsrelevante) Kaufkraft der Einwohner nach regionalen Gliederungen.
Die Kaufkraftkennziffer je Einwohner zeigt, welche Gebietseinheit bei der Pro-

Kopf-Kaufkraft liber oder unter dem Bundesdurchschnitt (= 100) liegt.

Der Kaufkraftverbleib bezeichnet den Teil der Kaufkraft in einem Gebiet, der in
diesem ausgegeben wird. Der Kaufkraftabfluss kennzeichnet den Teil der Kaufkraft
in einem Gebiet, der auBBerhalb dieses Gebietes ausgegeben wird. Der Kaufkraftzu-
fluss entspricht der Summe aller Kaufkraftanteile, die aus anderen Gebieten dem
betrachteten Gebiet zuflief3en.

Die Verbleibquote ergibt sich dadurch, dass der Verbleib in Relation zur Kaufkraft
in dem Gebiet gesetzt wird, in dem sie verbleibt.

Der Umsatz in einem Gebiet (U) ergibt sich aus der Kaufkraft in diesem Gebiet (KK),
vermindert um Abfliisse in andere Regionen (A), vermehrt um Zufliisse von auerhalb
(Z):U=KK-A+Z.

Die am Ort verbleibende Kaufkraft (V) ist die Differenz zwischen vorhandener Kauf-
kraft und Kaufkraftabfliissen in andere Gebiete: V = KK - A.

Entsprechend ergibt sich der Umsatz auch als Summe aus am Ort verbleibender Kauf-

kraft und Kaufkraftzufliissen von auflerhalb: U =V + Z.

Die einzelhandelsrelevante Nachfrage entspricht dem Teil der Verbrauchsausga-
ben der privaten Haushalte, der im Einzelhandel ausgegeben wird, das heifit die

Nachfrage nach Dienstleistungen wird nicht beriicksichtigt. (s.a. Kaufkraft)
Verbleibquote (s. Kaufkraftverbleib)

Zentraler Versorgungsbereich (s. Innenstadt).

Der Begriff des zentralen Versorgungsbereiches z.B. im Sinne der 88 9 (2a) und 34
BauGB kann mehr als der Begriff des (einzelhandelsbezogenen) zentralen Bereichs
umfassen: Wenn ndmlich zentrale Einrichtungen auflerhalb des zentralen Bereichs,

aber angrenzend an diesen zu finden sind.
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In keinem Fall aber kann ein zentraler Versorgungsbereich weniger als den unter
Einzelhandelsaspekten abgegrenzten zentralen Bereich umfassen.

Umgekehrt muss nicht jeder zentrale Bereich einen zentralen Versorgungsbereich
darstellen. Dies ist insbesondere dann der Fall, wenn die liber den Nahbereich hin-
ausreichende Versorgungsfunktion nicht (umfassend) erfiillt ist.

Auch bei der Abgrenzung von zentralen Versorgungsbereichen kommt dem Einzelhan-
del (als einer zentralen Einrichtung) herausgehobene Bedeutung zu - aber allein die
Tatsache einer Konzentration von Einzelhandel reicht nicht aus, einen zentralen

Versorgungsbereich zu begriinden®.

80 ygl. hierzu BVerwG: Urteil vom 11.10.2007, Az. & C 7/07.
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Tab. A - 1: Betriebe nach Gréflenklassen in der Stadt Braunschweig
VKF in m2 Anzahl ‘ Anteil VKE in m2Y Anteil
bis 50 m2 619 45,1% 18.321 3,5%
51 bis 100 m2 260 18,9% 18.797 3,6%
101 bis 200 m2 156 11,4% 21.964 4,2%
201 bis 400 m2 117 8,5% 33.710 6,5%
401 bis 800 m2 113 8,2% 68.395 13,1%
801 bis 2000 m2 60 4,4% 65.595 12,6%
ab 2000 m2 48 3,5% 294.516 56,5%
Gesamt 1373 100% 521.298 100%

U Werte auf 25 m2 gerundet
durch Rundungen kann es zu Abweichungen der Summen und der Anteilswerte kommen
Quelle: eigene Einzelhandelserhebung Oktober/ November 2020; eigene Berechnungen
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Tab. 40:Einzelhandelsangebot in der Stadt Braunschweig: Kaufkraft inkl. Online-Handel

Sortimente Verka_ufsﬂéiche .Ums.atz I_(aufl_(raft Bindungsquote
in m2 in Mio. € in Mio. €

Nahrungs-/ Genussmittel 97.800 549,8 563,4 98%
Lebensmittelhandwerk 4.200 67,2 76,7 88%
Drogerie/ Parfiimerie 17.900 86,6 75,1 115%
Apotheke 3.500 220,3 183,9 120%
PBS/ Zeitungen, Zeitschriften 4.625 19,0 20,4 93%
Blumen/ Zoo 9.000 24,4 29,3 83%
kurzfristiger Bedarf 137.025 967,3 948,9 102%
Bekleidung und Zubehor 73.800 310,0 141,9 218%
Schuhe/ Lederwaren 11.650 34,6 38,3 90%
Sport/ Freizeit 14.625 41,5 42,9 97%
Spielwaren/ Hobby/ Basteln/

Musikinstrumente 18.775 40,2 35,8 112%
Biicher 4.525 22,1 24,5 90%
GPK/ Geschenke/ Hausrat 18.950 25,9 18,3 141%
Haus-/ Heimtextilien 12.025 22,1 19,4 114%
mittelfristiger Bedarf 154.350 496,4 321,2 155%
Uhren/ Schmuck 2.700 21,7 20,5 106%
Foto/ Optik 4.300 28,5 24,3 117%
Medien 8.450 94,1 92,4 102%
Elektro/ Leuchten 12.700 46,8 48,7 96%
Teppiche/ Bodenbeldge 9.600 16,6 9,5 175%
Bau-/ Gartenmarkt 73.625 145,5 161,4 90%
Mdbel 105.775 180,1 96,1 187%
Sonstiges 12.750 73,7 125,8 59%
langfristiger Bedarf 229.925 607,1 578,7 105%
Summe 521.300 2.070,7 1.848,8 112%

PBS = Papier/ Biirobedarf/ Schreibwaren

GPK = Glas/ Porzellan/ Keramik

Verkaufsflache auf 25 m2 gerundet; durch Rundungen kann es zu Abweichungen der Summen kommen

Quelle: eigene Einzelhandelserhebung Oktober/ November 2020; EHI; IFH; Statistisches Landesamt fiir
Statistik Niedersachsen; Statistisches Bundesamt; eigene Berechnungen
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Tab. A - 2: Kaufkraftpotenzial nach Sortimenten 2025 und 2030 in Mio. €

2025 2030
Sortiment
Nahrungs-/ Genussmittel 555,5 573
Drogerie/ Parfiimerie 66,0 68
PBS; Zeitungen/ Zeitschriften 14,1 15
Blumen/ Zoo 25,5 26
kurzfristiger Bedarf 661,1 682
Bekleidung und Zubehdr 80,4 83
Schuhe/ Lederwaren 22,7 23
Sport/ Freizeit 32,7 34
Spielwaren/ Hobby/ Basteln/ Musikinstrumente 20,6 21
Biicher 16,9 17
GPK/ Geschenke/ Hausrat 14,7 15
Haus-/ Heimtextilien 13,7 14
mittelfristiger Bedarf 201,8 208
Uhren/ Schmuck 15,9 16
Foto/ Optik 17,4 18
Medien 52,5 54
Elektro/ Leuchten 29,0 30
Teppiche/ Bodenbeldge 7,9 8
Bau-/ Gartenmarkt 147,7 152
Mdbel 90,6 94
Sonstiges 105,8 109
langfristiger Bedarf 466,8 482
Summe 1.329,8 1.373

PBS = Papier/ Biirobedarf/ Schreibwaren GPK = Glas Porzellan/ Keramik
Quelle: EHI; IFH; Statistisches Landesamt fiir Statistik Niedersachsen; Statistisches Bundesamt; eigene

Berechnungen
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Tab. A - 3: Verkaufsflachenspielraum bis 2030 bei Status-quo-Prognose - Angaben in m2,
auf 25 m2 gerundet
Jahr 2025 2030
Sortiment
Nahrungs-/ Genussmittel 975 3.400
Drogerie/ Parfiimerie 500 975
PBS; Zeitungen/ Zeitschriften 75 200
Blumen/ Zoo 75 300
kurzfristiger Bedarf 1.625 4.875
Bekleidung und Zubehor -1.250 -2.725
Schuhe/ Lederwaren 100 375
Sport/ Freizeit 575 950
Spielwaren/ Hobby/ Basteln/ Musikinstrumente 725 1.200
Biicher 75 200
GPK/ Geschenke/ Hausrat -25 425
Haus-/ Heimtextilien 100 400
mittelfristiger Bedarf 300 825
Uhren/ Schmuck 75 150
Foto/ Optik 125 225
Medien 75 275
Elektro/ Leuchten 225 550
Teppiche/ Bodenbeldge 0 225
Bau-/ Gartenmarkt 1.350 3.200
Mdbel 6.250 9.025
Sonstiges 225 550
langfristiger Bedarf 8.325 14.200
Summe 10.250 19.900

PBS = Papier/ Biirobedarf/ Schreibwaren

Quelle: eigene Berechnungen
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Tab. A - 4: Verkaufsfldchenspielraum bis 2030 bei Entwicklungsprognose - Angaben in m2,

auf 25 m2 gerundet

2025 2030
Sortiment
Nahrungs-/ Genussmittel 975 3.400
Drogerie/ Parfiimerie 1.475 2.950
PBS; Zeitungen/ Zeitschriften 300 625
Blumen/ Zoo 225 600
kurzfristiger Bedarf 2.975 7.575
Bekleidung und Zubehor -1.250 -2.725
Schuhe/ Lederwaren 475 1.175
Sport/ Freizeit 1.000 1.850
Spielwaren/ Hobby/ Basteln/ Musikinstrumente 725 1.200
Biicher 200 425
GPK/ Geschenke/ Hausrat -25 425
Haus-/ Heimtextilien 525 1.275
mittelfristiger Bedarf 1.650 3.625
Uhren/ Schmuck 175 325
Foto/ Optik 200 375
Medien 75 275
Elektro/ Leuchten 625 1.325
Teppiche/ Bodenbeldge 300 875
Bau-/ Gartenmarkt 4.775 10.225
Mdbel 9.825 16.325
Sonstiges 575 1.250
langfristiger Bedarf 16.550 30.975
Summe 21.175 42.175

PBS = Papier/ Biirobedarf/ Schreibwaren GPK = Glas Porzellan/ Keramik

Quelle: eigene Berechnungen

307



(’

-

Tab. A - 5: Verkaufsfldchenspielraum bis 2030 bei Wettbewerbsprognose - Angaben in m2,

auf 25 m2 gerundet

2025 2030
Sortiment
Nahrungs-/ Genussmittel -1.975 -3.350
Drogerie/ Parfiimerie 475 875
PBS; Zeitungen/ Zeitschriften 50 100
Blumen/ Zoo -125 -175
kurzfristiger Bedarf -1.575 -2.550
Bekleidung und Zubehor -2.925 -6.150
Schuhe/ Lederwaren -75 -50
Sport/ Freizeit 200 200
Spielwaren/ Hobby/ Basteln/ Musikinstrumente -125 -400
Biicher -25 -25
GPK/ Geschenke/ Hausrat -500 -750
Haus-/ Heimtextilien -50 -25
mittelfristiger Bedarf -3.500 -7.200
Uhren/ Schmuck 25 25
Foto/ Optik -25 -50
Medien -175 -300
Elektro/ Leuchten -25 -25
Teppiche/ Bodenbeldge -100 -75
Bau-/ Gartenmarkt 675 1.825
Mdbel 3.850 4.125
Sonstiges -50 -75
langfristiger Bedarf 4.175 5.450
Summe -900 -4.300

PBS = Papier/ Biirobedarf/ Schreibwaren GPK = Glas Porzellan/ Keramik

Quelle: eigene Berechnungen
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Tab. A - 6: Zentrenrelevante Randsortimente mit/ ohne Bezug zum Kernsortiment sowie

unzuldssige Sortimente

Bau-/ Tep-
Garten Garten Mdbel- pich-

zentrenrelevante Sotimente -markt -markt markt fachm.

Arzneimittel

Bastel-, Geschenkartikel
Bekleidung aller Art [..]

Blumen (Schnittbl. Blumenbindeer-
zeugnisse, Trockenblumen)

Biicher

Campingartikel

Drogeriewaren inkl. Wasch-/ Putz-
/ Reinigungsmittel

Elektroartikel

ElektrogrofRgerate

Elektrokleingerdte

Fahrrdder, E-Bikes/ Pedelecs

Fotogerdte, Videokameras und Zu-
behor, optische Gerdte

Gardinen, Innenjalousien, [..]

Glas, Porzellan, Keramik

Kii-
chen-
fachm.

Haushaltswaren, Bestecke

Haus-, Heimtextilien, Stoffe

Kunstgew./ Bilder u. Rahmen

Kurzw., Handarbeitsart., Wolle

Lederw, Taschen, Koffer, [..]

Musikinstrumente, Musikalien

Nahrungs-/ Genussmittel

Optik, Akustik, Sanitdts- und Or-
thopddiewaren

Parfiimerieartikel/ Kosmetika

Sammlerbriefmarken, Miinzen

Papier/ Biirobed./ Schreibwaren
Schuhe und Zubehdr

Spielwaren

Sportartikel einschl. -gerdte

Tiernahrung

Uhren, Schmuck, Gold- und Silber-
waren

Unterhaltungselektr., Comp. Kom-
munikationselektr. Soft-ware,
Bild- und Tontrdger

Waifen, Jagdbedarf

Zeitungen/ Zeitschriften

Zooartikel u. lebende Tiere

- unzuldssiges Sortiment

zentrenrelevantes Randsortiment mit Bezug zum Kernsortiment

Matrat
-zen-
fachm.

Fachm.
Auto-
zubeh.

(’

Fachm.
Bad/
Sanit.

zentrenrelevantes Randsortiment ohne Bezug zum Kernsortiment, liblicherweise angeboten;
max. 25 m2 innerhalb Gesamtfldche zentrenrelevanter Randsortimente insgesamt
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Gesprdchsleitfaden Experteninterviews Braunschweig 2021

Alle Angaben werden streng vertraulich behandelt!! Die Bestimmungen des Datenschutzes

werden eingehalten!!

Interviewer:

Termin:

Gesprachspartner:

Name Geschift:

Adresse:

Lage:

Corona-Pandemie:

1. Wie schdtzen Sie die mittel- bis langfristigen Auswirkungen der Corona-Pan-
demie in der Innenstadt von Braunschweig ein? Welche Handlungsbedarfe er-
geben sich daraus
e fiir den stationdren Einzelhandel?

o fiir weitere Akteure/ Nutzungen? (z.B. Gastronomen, Dienstleister, Kultur-
schaffende, Immobilieneigentiimer, &ffentliche Verwaltung, Biironutzun-

gen/ Wirtschaft, Wohnen, 6ifentlicher Raum)

2. Wie schdtzen Sie die mittel- bis langfristigen Auswirkungen der Corona-Pan-

demie in den Stadtteilen/ sonstigen Zentren ein? Welche Handlungsbedarfe

ergeben sich daraus
e fiir den stationdren Einzelhandel?

o fiir weitere Akteure/ Nutzungen?
3. Welche Chancen/ Potenziale kénnen sich ggf. auf Grund pandemiebedingter

Verdnderungen fiir die Innenstadt sowie fiir die Stadtteile/ sonstigen Zen-

tren/ ergeben?
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Online-Handel/ Digitalisierung:

1. Welche Chancen bzw. Risiken bringt der Online-Handel fiir den stationdren

Einzelhandel in Braunschweig mit sich?

2. Welche Mafnahmen kénnen die genannten Risiken minimieren bzw. die

genannten Chancen vergréfiern?

Einzelhandelssituation:

1. Beschreiben Sie kurz wichtige zurilickliegende Entwicklungen des Einzelhan-
delsstandortes Braunschweig in den letzten Jahren aus Ihrer Sicht (maximal
seit 1990).

2. Was finden Sie gut an der Einzelhandelssituation in Braunschweig? (z.B: Aus-
wahl/ Angebot, Angebot Dienstleistungen/ Gastronomie/ dffentliche Einrich-
tungen, Atmosphdre/ Aufenthaltsqualitdt, Erreichbarkeit/ Verkehr/ Parken/
OPNV, Mieten, Leerstinde)

3. Was finden Sie schlecht an der Einzelhandelssituation in Braunschweig? (z.B:
Auswahl/ Angebot, Angebot Dienstleistungen/ Gastronomie/ &ffentliche Ein-
richtungen, Atmosphdre/ Aufenthaltsqualitat, Erreichbarkeit/ Verkehr/ Par-
ken/ OPNV, Mieten, Leerstinde)

4. Wie sehen Sie die zukiinftige Entwicklung des Einzelhandelsstandortes Braun-
schweig, auch differenziert nach Innenstadt, sonstige Zentren, weiteren

Standorten?
5. Wie schdtzen Sie das Einzugsgebiet der Stadt Braunschweig hinsichtlich des

Einzelhandels ein? (welche Stddte gehdren dazu bzw. bilden die duflere

Grenze?)
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Fiir Experteninterviews mit HiandlerInnen

1. Kundenherkunft nach prozentualem Umsatzanteil (Summe = 100%)
Braunschweig LK Helmstedt
Salzgitter LK Wolfenbiittel
Wolfsburg LK Peine
LK Gifhorn Sonstige
LK Goslar

2. Wie grof3 ist die Gesamtverkaufsildche ihres Betriebs?

3. Wie hoch war Ihr Bruttoumsatz 2020 und/ oder wie hat sich der Umsatz

gegeniiber 2019 verandert (prozentual oder absolut)?

4. Gibt es Anderungsabsichten? (z.B. hinsichtlich Verkaufsfliche, Sortimenten)
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