BERICHTE + ANALYSEN

Regionales Einzelhandels-
konzept: Die IHK-Position

Anlasslich eines Fachforums zur Entwicklung des regionalen
Einzelhandels — veranstaltet vom Zweckverband Grofiraum
Braunschweig am 7. September — bezog der IHK-Handels-
experte Dr. Klaus Hiittinger Position: Die flichendeckende
Erhebung des Einzelhandelsbestandes nach einheitlichen
Erfassungskriterien schaffe eine einheitliche Datenbasis auch
flir Gemeinden unter 10 000 Einwohnern. Verfugbar seien
jetzt branchenbezogene Handelszentralititen auf der Ebene

der Kommunen.

Die Uintersuchung habe ergeben, dass ver-
schiedene Mitteistddte der Region wie Gif-
hiorn, Gostar und Helmstedt eine sehr offen-
sive Handelspalitik verfolgten. So liege die
durchschnittliche Verkaufshache pro Ein-
wohmner bei 1,58 qim. Regionaler Spitzenrei-
ter sei die Stadt Goslar mit 2,84 gm, gefolgt
von Gifhorn mit 2,77 gm. Braunschweig
liegt mit 1,96 gm nur auf Platz 9. Auch die
armittelten Zentralitdten deuteten darauf
fin, dass insbesondere Wollsburg starker
werde.

Noch nicht iiberall reali-
siert: Zentrenkonzepte

Die IHK mache sich stark [iir eine offene,
wetthewerbsorientierte Handelspolitik mit
einer Priferenz fiir die Innenstddie. Dazu
gehire auch ein groBflachiger Einzelhandel
mit nicht innenstadt-relevanten Sortimen-
ten sowie eine Nahversorgung als Grund-
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Verkaufsflachen/Einwohner in qm

Chielle: GIMA GmbH

Der IHK-Handelsexperte Dr. Klaus Hiittinger
verwies darauf, dass die CIMA auch aktuelle
Einzelhandelsvorhaben in den Kommunen
erfasst habe. Wiirden alle Vorhaben realisiert,
entstiinden im GroBraum Braunschweig

386 000 Quadratmeter zusatzliche Verkaufsfla-
che; dies entspreche einem Flachenwachstum
von 21 Prozent. Foto: THK

versorgung. Die [HK pladiert fiir kommu-
nale Einzelhandelskonzepte. Das Braun-
schweiger Zentrenkonzept Einzelhandel
habe sich in den vergangenen 15 Jahren
pewdhrt und als Vorbild gewirks fiir die
Kommunen der Region. Zentrenkonzepte
seien realisiert in Bad Harzbure, Goslar,
Peine, Seesen, Walfenbiittel und Wolfsburg.
Wiinschenswert seine Zentrenkonzepte in
Helmstedt und Salzgitter. Zur Vermeidung
pauschalisierender Vorgaben seitens des
Zweckverbandes fiir die Handelsentwick-
lung in den Grundzentren ermuntere die
[HK die Grundzentren zur Entwicklung von
handelspolitischen Leitvorstellungen. Ein
solches Vorgehen kinne in das Regionale
Einzelhandelskonzept integriert werden
und sei konform mit den Grundgedanken
kommunaler Zentrenkonzepte.

Der Raumordnung sei es in den letzten 20
lahren gelungen, die Ansiedlung grofier
Fachmarkizentren in etlichen Grundzen-
tren zu verhindern. Auch in den Mittelzen-
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tren konnte das Wachstum der Verkaufsfli-
chen begrenzt werden, Ohne raumordneri-
sche Eingriffe sdhe die aktuelle Handels-
struktur anders aus. Die IHK hilt die Rege-
lungen des Landesraumordnungsprogram-
mes grundsitzlich fiir ausreichend. In der
Region Braunschweig seien gute Ausgangs-
bedingungen gegeben zur Steuerung des
erofifldchigen Eirizelhandeis. Die IHK habe
die Kommunen ihres Bezirkes seit 20 Jahren
aufgefordert, Gewerbefliche zu tiberplanen:
Kritische Flachen wurden weitestgehend
{iberplant. Es seien geniigend regulierende
[nstrumente zur Steuerung des grofflachi-
gen Einzelhandels im Baurecht vorhanden.
Entscheidend sei nach Einschétzung der
IHK die Bereitschaft zur Anwendung vor
Ort; dies gelte auch fiir das Landesraumord-
nungsprogramim,

Im Rahmen der Experiengesprache seien
von der CIMA GmbH auch aktuelle Einzel-
handelsvorhaben in den Kommuinen erfasst
worden. Wiirden alle Vorhaben realisiert,

entstiinden i Grofraum Braunschweig
386 000 qm zusétziiche Verkaufsfldche;
dies entspriche einem Flichenwachstum
vor 21 Prozent bezogen auf den aktuellen
Bestand. Eine erste Priifung der Projektlis-
ten seitens der [HK habe ergeben, dass es
notwendig sei, die vorgetragenen Projekie
zu qualifizieren. Es seien durchaus konkur-
rierende Projekte und Standorte genannt,
die sich gegeneinander ausschléssen. Not-
wendig sei deshalb die Erstellung einer Fla-
chen-Zeit-Matrix zur besseren [Jberschau-

barkeit und zur Beurteilung der Dimension.

Auch die erfassten Leerstinde von Einzel-
handelsilichen miissten unter markwirt-
schaftlichen und stidtebaulichen Gesichts-
punkten abgearbeitet werden; raumordne-
risch betrachtet seien das Miicken und
iceine Elefanten.

Das Regionale Einzelhandelskonzept sollte
aus [HK-Sicht genutzt werden, im oberzen-
tralen Verbund raumordnerische Fragen

unter dem Handelsaspekt zu kidren: Braun-

schwelg als dominietendes Oberzentrum
und Wolfsburg als aufstrebender Handels-
platz. Die zentralértliche Stufung der Han-
delsplétze in Salzgitter wurde von der [HK
bisher folgendermafien vorgenommen:
L.ebenstedt als starkeres und Bad als schwi-
cheres Mittelzentrum sowie Gebhardsha-
gen und Thiede als Grundzentren. [n den
Mittelzentren Goslar, Helmstedt, Peine und
Wolfenbiittel sollten die unterschiedlichen
Ausgangsbedingungen bedacht werden. Die
Grundzentren der Region seien sehr vielfdl-
tig: Unterschiede bestehen hinsichtlich
Bevélkerungspotenzial, -struktur und -ent-
wicklung; der Lage im Raum (Nahe zu
Ober- und Mittelzentren); der Verkehrs-
gunst (Lage an Autobahn oder Bundes:
stralie); der touristischen Orientierung,
Daraus resultierten unterschiedliche Inves-
toren- und Betreiberinteressen an den ein-
zelnen Standorten mit Auswirkungen auf
die Versorgungsqualitdt. Wichtig sei hier ein
Sinn fiir Realitdten,
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