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Zentrenkonzept "Einzelhandel® - 1. Anderung,
Entwicklungsschwerpunkt "HansestraBe"®

1. In den Entwicklungsschwerpunkten fiir groRfldchigen Einzelhandel sollen in Anpassung
an die Einzelhandelsentwicklung neben den Flichen fiir Randsortimente (5 Z der Ge-
schoBfldche, maximal 2,5 % einer Warengruppe im Randsortiment) kiinftig auch Fldchen
fur Freisortimente (bis zu 3 % der GeschoBfliche) zugelassen werden. Das Zentren-
konzept ist entsprechend fortzuschreiben. :

2. Aus Griinden der Erhaltung und Stdrkung der Attraktivitit Braunschweigs als Handels-
zentrum der Region soll an dem Entwicklungsschwerpunkt "HansestraBe" ergdnzend zu
einem Baumarkt, zu Mdbelh#usern und zu Teppich-Fachmirkten begrenzten Umfangs auch
ein Einrichtungswarenhaus angesiedelt werden. Im Falle des Einrichtungswarenhauses
sind angesichts der besonderen Vertriebs- und ganzheitlichen Angebotsformen die zu-
ldssigen Flachen fiir Rand- und Freisortimente sowie der zentrenvertriglichen
Kernsortimentsgruppen FuBboden, Bau und Garten auf insg. 6 000 m? zu begrenzen.
Hierin ist eine Sonderverkaufsstelle des Bereiches Familie/Freizeit/Sicherheit
("Family-Shop") mit einer GeschoBfliche von max. 100 m? zuldssig.

Von den im Entwicklungsschwerpunkt zuldssigen Freisortimenten sind die auf Seite 22
des Zentrenkonzeptes aufgefithrten Warengruppen ausgeschlossen.

3. Unter Beriicksichtigung dieser MaBgaben ist fiir den Entwicklungsschwerpunkt "Hanse-
strafle” ein Bebauungsplan mit den Ausweisungen SO-Bau/Garten/Kfz, SO-Mobel/Teppich
und SO-Einrichtungswaren aufzustellen.

4. Die Verwaltung wird gebeten, flir den Entwicklungsschwerpunkt HansestraBe Vorschlidge
fur eine OPNV-Anbindung zur Innenstadt einschl. der notwendigen verkehrlichen
ErschlieBung dieser Anlage zu unterbreiten.
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In den vorangegangenen Jahren haben sich in dem Branchensegment der Msbel- und Ein-
richtungshiuser im wesentlichen zwei Angebots- und Vertriebsformen durchgesetzt,
denen sich ein Standort wie Braunschweig nicht entziehen kann, wenn er seine ober-
zentrale Versorgungsfunktion weiterhin wirksam wahrnehmen oder stdrken will:

e Ein modernes Mdbelhaus qualifiziert sich durch eine relativ groBe Mtbelausstel-
lungsfldche (20 000 bis 30 000 gm) und einen guten Beratungsservice. Eingebettet
in ein solches Mtbelhaus sind in mehr oder weniger begrenztem Umfang auch Tep-
pichfachmirkte.

Zur Abgrenzung von anderen Anbietern in der Mobelbranche und zur Schaffung einer
eigenen Identitit werden dariiber hinaus stets an die Ware Mobel angelehnte Ein-
richtungsgegenstinde (Randsortimente) und in geringem Umfang auch andere Waren
(sog. Freisortimente) gehandelt, die nur noch entfernt etwas mit Mdblieren und
Einrichten einer Wohnung oder eines Heimbiiros zu tun haben.

e Ein Einrichtungswarenhaus, wie z. B. "IKEA", unterscheidet sich in seiner Konzep-
tion wesentlich von herkémmlichen Mdbelhdusern, denn aus dem Gesamtspektrum der
Wohnungsmoblierungsmdglichkeiten wird nur eine bestimmte Stilrichtung angeboten.
Das besondere Kennzeichen dieses Typs ist

‘- die bekannte, der speziellen Design- und Marketingidee entsprechende ganz-
heitliche Prisentation von Mobeln und Wohnungsausstattungsutensilien als funk-
tionale und dsthetische Einheit,

- der hohe Anteil an SB-Mitnahmemdbeln aller Art, die sich der Kunde nach eigenen
Vorstellungen zusammenstellen und aus dem Regal in den Einkaufwagen sofort mit
nach Hause nehmen kann, um sie dort selbst zu montieren und

- das breite, auf die Stilrichtung, nicht die Sortimentstiefe abgestellte, der
Wohnungsausstattung im weitesten Sinne dienende SB-Warenangebot.

- Das Einrichtungswarenhaus beinhaltet u. a. auch Segmente eines Baumarktes,
eines Gartencenters oder eines Teppichfachmarktes.

Diese Angebots- und Vertriebsform verlangt eine groRe Prdsentationsfldche, ohne
dabei annihernd die gleiche Flichengrofe und -konstellation wie bei den vorge-
nannten Mobelhdusern zu erreichen. Fldchen fiir Wohnungseinrichtungs- und Ausstat-
tungsutensilien haben bei einem derartigen Einrichtungswarenhaus konzeptionsbe-
dingt eine groRere Bedeutung. Eine Aufschliisselung nach einzelnen Warengruppen
ist wegen des Warenhauscharakters nicht mehr méglich. Es muB daher bei dieser
Vertriebsform eine maximale Fliche ("Markthalle") definiert werden. Sie erreicht
heute in der Regel eine Gr8Benordnung von 6 000 gm.

MSbel- und Einrichtungswarenhiuser der beschriebenen Art haben einen Einzugsbereich
mit einem Radius von ca. 80 bis 100 km. Sie erfordern daher Standorte mit guter Ort-
licher und Uberdrtlicher Erreichbarkeit und ausreichenden Flichen flir die baulichen
Anlagen. In Braunschweig werden diese Voraussetzungen gegenwirtig nur an dem Stand-
ort Hansestrale erfiillt. :

In den meisten Fachmarktbereichen, so hat die Praxis gezeigt, reichen zur Abrundung
des Warenangebotes Flichen fiir an das Kernsortiment angelehnte Randsortimente in
einer GroBenordnung bis zu 5 I der GeschoBfldche in der Regel nicht mehr aus. Oft
werden dartiber hinaus in begrenztem Umfang auch vom Kernsortiment unabhdngige sog.
Freisortimente angeboten. In allen Fachmarktbereichen haben die Bestrebungen zur
Abgrenzung gegentiber anderen Anbietern der Branche allmdhlich zur Ausdehnung der
Flichen fiir Rand- und Freisortimente geflihrt. Dies ist nicht zuletzt auch bei den
meisten in der Region ansdssigen Fachmirkten zu beobachten.
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Es wdre wettbewerbsverzerrend, wlirde neuen Ansiedlern mit groRem Kundenanziehungs-
potential - unter Beriicksichtigung der Zentrenvertridglichkeit - nicht anndhernd der
Handlungsspielraum gewdhrt, den die Ansdssigen bereits seit langem fiir sich in An-
spruch nehmen. Mit einer Planung zur Ansiedlung nicht wettbewerbsfihiger Fachmidrkte |
wire weder dem Bilirger, noch dem ansidssigen Handel gedient. Dies wiirde letztlich auch
der Verpflichtung widersprechen, eine geordnete stidtebauliche Entwicklung in der
Stadt zu gewdhrleisten.

In Anerkennung und Anpassung an die vorherrschenden Marktbedingungen sollen daher
zukinftig in den Entwicklungsschwerpunkten zusdtzlich zu den erlaubten 5 2 an Rand-
sortimentsflichen, von denen 2,5 2 auf eine Warengruppe entfallen dirfen, auch
Flichen fiir sogenannte Freisortimente in einer GrdRenordnung von bis zu 3 2 der Ge-
schoBfldche zugelassen werden. Zu diesen Freisortimenten z#hlen jedoch nicht die
Warengruppen Lebensmittel und Getrdnke, Spielwaren, Literatur, Radio- und TV-Gerite,
Unterhaltungselektronik und Computer, Fotoartikel und optische Ger&dte, Uhren und
Schmuck, Bekleidung, Schuhe und Lederwaren sowie Drogerieartikel.

Die entsprachend geinderten Passagen des Zentrenkonzeptes, Stand Dezember 1989, sind
beigefiugt. :

Mit dem Ausbau des Standortes HansestraBe zu einem groRflachigen Einzelhandels-
schwerpunkt fiir Baubedarf sowie fiir Msbel und Einrichtungswaren ist nicht nur eine
Verbesserung und Komplettierung des am Ort verfiigharen Warenangebotes, sondern auch
eine iliber den iblichen Einzugsbereich hinaus wirkende Attraktivitdtssteigerung des
Einzelhandelsplatzes Braunschweig verbunden. Er ist Voraussetzung, um einen grofRen
Teil der zur Zeit noch aus der Region und ihrer Umgebung in andere Geschiéftszentren
abflieRBenden Kaufkraft zuriickzugewinnen bzw. in der Region zu binden und auf diese
Weise insgesamt eine Stdrkung der oberzentralen Funktion und der Einzelhandelszen-
tralitdt Braunschweigs zu erreichen.

Wenn es dariiber hinaus gelingt, im Bereich der Autobahnabfahrt "HansestrafBe" auch
einen regionsweit bekannten Einkaufs- P+R-Standort einzurichten, so wiirde dies auf-
grund der durch den Entwicklungsschwerpunkt zusdtzlich induzierten Kundenstrdme aus
dem Umland unmittelbar auch dem Handel in der Braunschweiger Innenstadt zugute kom-
men kdnnen.

Dr. Bridcklein




