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Uberschrift, Beschlussvorschlag

Zentrenkonzept Einzelhandel
Erganzung 2003

1. Die im Zentrenkonzept Einzelhandel, Karte 1, dargestellten Entwicklungsschwerpunkte fiir
den grofRflachigen zentrenvertraglichen Einzelhandel werden um die Standorte "Hildesheimer
StraRe-Nord" und "Frankfurter StraRe" erganzt.

2. Bei der Ausplanung von Entwicklungsschwerpunkten soll kiinftig entsprechend den Ausfiih-
rungen in der Begriindung dieser Vorlage verfahren werden.

Sachverhalt, Begriindung, finanzielle Auswirkung: siehe nachste Seite




Wie in allen Einzelhandelsbranchen in den vergangenen Jahren zu beobachten war, so ist
auch bei Baumarkten - ahnlich wie im Mobelsektor Anfang der 90er Jahre - allgemein eine
erhebliche VergroRerung der Verkaufsflachen festzustellen. Die Baumarkte der ersten Gene-
ration (BAHR Otto-von-Guericke-Stralde 5, BAUHAUS Senefelderstralie, PRAKTIKER Berli-
ner StralRe, Celler Stral3e/Varrentrappstralle) sind aufgrund des Umfangs der heute in Bau-
markten fir den Heimwerkerbedarf Ublicherweise vorzufindenden Warensortimente, u. a.
Lampen, Teppichboden, Gartenartikel (Pflanzen, Gerate, Schuppen etc.) nicht mehr in der
Lage, auf 3.000 gm bis 4.000 gm BGF das inzwischen breit und tief gegliederte Sortiment in
angemessener Form vorzuhalten und zu prasentieren. Mit dem HORNBACH-Baumarkt er-
folgte Anfang der 90er Jahre eine erste grofier als bis dahin in Braunschweig lbliche Bau-
marktansiedlung. Dem folgten Erweiterungen des PRAKTIKER-Marktes Berliner Stral3e, die
Ansiedlung des BAHR-Marktes und spater des MARKTKAUF Baumarktes an der Hanse-
stralRe.

PRAKTIKER hat seinen 3.500 gm Baumarkt an der Otto-von-Guericke-Stralie geschlossen.
Dem ging jedoch eine deutliche Erweiterung des Baumarktes am Standort Celler Stra-
Re/Varrentrappstralle voraus. Die Firma BAHR konnte in 2002 in der Otto-von-Guericke-
Stralde 2 aufgrund der Schlielung des ehemaligen Mébelhauses Unger einen Baumarkt mit
ca. 13.500 gm Geschossflache errichten.

Umfang der Erginzung des Zentrenkonzeptes Einzelhandel

Baumarkte der neuen Generation zeichnen sich durch eine breitere und tiefere Sortiments-
struktur und neue Prasentationskonzepte aus. Vor diesem Hintergrund sind die Erweite-
rungswinsche von BAUHAUS und HORNBACH zur Etablierung konkurrenzfahiger Markte
nachvollziehbar. Da Baumarkte durch ein (iberwiegend zentrenvertragliches Sortiment ge-
kennzeichnet sind, erscheint es vertretbar, fir Vorhaben, die eine Wiedernutzung und Rein-
tegration aufgelassener Altindustriestandorte ermdglichen und dartber hinaus raumlich-
funktional vertraglich und stadtebaulich integriert sind, die Ansiedlungsvoraussetzungen zu
schaffen. Aus diesem Grund soll das Zentrenkonzept in folgenden Punkten erganzt werden:

1. An der Hildesheimer Strale, in unmittelbarer Nahe zur Autobahnabfahrt der A 391 soll
ein neuer Entwicklungsschwerpunkt fiir die gro3flachigen zentrenvertraglichen Ange-
botssegmente Bau, Garten, Camping und Fahrzeuge ausgewiesen werden.

2. An der Frankfurter Stralle soll nach der Anfang der 90er Jahre im Umfeld der Stobwas-
serstralle vollzogenen Umnutzung mit gro3flachigem Einzelhandel nun unter Einbezie-
hung der ehemaligen Betriebsflachen der Firmen Wilke-Werke und Karges-Hammer ein
eigenstandiger Entwicklungsschwerpunkt ausgewiesen werden, um dem aus dem Gebiet
heraus bestehenden Flachenbedarf flir zentrenvertragliche Sortimente nachkommen zu
kénnen.

Aussagen des Zentrenkonzeptes Einzelhandel

Bei der Fortschreibung 2000 des Zentrenkonzeptes Einzelhandel war vom Rat beschlossen
worden, keinen neuen Entwicklungsschwerpunkt auszuweisen, ,da in den bestehenden
Standorten noch ausreichend Kapazitaten vorhanden oder zum Teil durch Neuordnung noch
zu aktivieren sind“ und weil durch eine (unspezifische) Angebotsplanung unmittelbar auch
ein auf zentrenrelevante Sortimente abzielender Ansiedlungsdruck erzeugt wiirde, der den
im Zentrenkonzept manifestierten Zielen der Stadt zuwiderlaufen wirde.
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Mit der Erganzung 2003 des Zentrenkonzeptes wird der von Politik und Handel geforderten
flexiblen und marktgerechten Handhabung des Konzeptes - d. h. der Anpassung an veran-
derte Markt- und Konkurrenzbedingungen sobald und soweit raumlich-funktional und stadte-
baulich vertraglich - Rechnung getragen.

Die Ausplanung dieser Entwicklungsschwerpunkte soll kiinftig nicht mehr angebotsorientiert,
wie z. B. seinerzeit im Bereich HansestralRe-Sidost, sondern grundsatzlich nur noch nach-
frageorientiert vorgenommen werden. Die Wahrung der regionalen Raumvertraglichkeit, der
Ziele des Zentrenkonzeptes und einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung wird im
Rahmen der Aufstellung von Bebauungsplanen fur Einzelvorhaben mit zentrenvertraglichen
Warensortimenten gewahrleistet.

Die Erganzung des Zentrenkonzeptes soll im Falle des Standortes Hildesheimer Strale-
Nord zunachst durch Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplans fir die Errich-
tung des ca. 14.000 gm grofRen BAUHAUS-Marktes und im Fall des Bereiches Frankfurter
Stralle zunachst durch Aufstellung eines Bebauungsplans fur die Errichtung

- des aufrd. 17.000 gm BGF erweiterten HORNBACH-Marktes und
- eines 2.000 gm grofRen Lebensmittelnahversorgungsmarktes

auf den ehemaligen Wilke-Werken umgesetzt werden. Fur beide Baumarkt-Vorhaben ist der
Nachweis der regionalen Raumvertraglichkeit jeweils noch durch Einzelhandelsgutachten zu
erbringen.

Zur Sicherung der zentrenvertraglichen Weiterentwicklung des Entwicklungsschwerpunktes
O.-v.-G.-Stralde befindet sich der Bebauungsplan Otto-von-Guericke-Strafle Sidost/WI 87 in
der Aufstellung. Fur den westlichen Bereich der Frankfurter Strale wird zur Sicherung der
zentrenvertraglichen Weiterentwicklung im Parallelverfahren die Aufstellung des Bebau-
ungsplans Stobwasserstralle/WI| 74 zum Abschluss gebracht.

Eine perspektivische Ausdehnung des Entwicklungsschwerpunktes Frankfurter Stral’e auf
die angrenzenden Flachen entlang der StralRe Am Alten Bahnhof und stidlich der Fabrikstra-
Re wird ausgeschlossen, da dieser Standortbereich zur weiteren Arrondierung der ,Dienst-
leistungsachse® Theodor-Heuss-Stralle sowie damit vertragliche gewerbliche Nutzungen
gesichert werden soll.

Entwicklungsplanerischer Rahmen

Mit der vorliegenden Erganzung 2003 des Zentrenkonzeptes Einzelhandel um die Standorte
Hildesheimer Strale-Nord und Frankfurter Strae verschafft sich Braunschweig auf abseh-
bare Zeit in stadtebaulich integrierten Lagen den nétigen Entwicklungsspielraum fiir die An-
siedlung regionsweit zentrenvertraglicher grof3flachiger Einzelhandelsbetriebe zur Erflllung
seiner ortlichen und oberzentralen Versorgungsfunktion. Der im Zentrenkonzept abgesteckte
Sortimentsrahmen, wie auch die Flachenbegrenzungen fur Rand- und Freisortimente bleiben
unberuhrt.

Stellungnahmen der Trager offentlicher Belange zur Ergédnzung

Von den beteiligten Tragern 6ffentlicher Belange haben die IHK Braunschweig und der Un-
ternehmerverband Einzelhandel (UVE) der vorliegenden Konzepterganzung 2003 zuge-
stimmt (siehe Anlagen). Die IHK Braunschweig geht davon aus, dass mit der Schaffung
zweier zusatzlicher Entwicklungsschwerpunkte der Veranderungsbedarf des erganzten Zen-
trenkonzeptes auf absehbare Zeit - mindestens bis 2010 - gedeckt ist und damit allen Betei-
ligten wie gewohnt die notwendige Planungssicherheit gewahrt wird. Die Verwaltung teilt
diese Einschatzung, vorausgesetzt es treten in dieser Zeit keine gravierenden Strukturum-
briiche im Einzelhandelssektor allgemein auf.



Anmerkung zur Stellungnahme des UVE: Bei der vorgesehenen Ansiedlung eines Lebens-
mittelnahversorgungsmarktes mit insgesamt 2.000 gm Geschossflache handelt es sich nicht
um eine Anderung des Zentrenkonzeptes. Eine Einzelhandelsflache dieser GréRenordnung
fur die Lebensmittelnahversorgung des Quartiers ist an dieser Stelle und in diesem besonde-
ren Einzelfall aus Sicht der Verwaltung stadtebaulich und mit Blick auf eine dauerhafte Si-
cherung der Nahversorgung des Quartiers noch vertretbar.

Von dem Arbeitsausschuss Innenstadt (AAl) und dem Zweckverband GrofRraum Braun-
schweig (ZGB) sind urlaubsbedingt zum Versandtermin dieser Vorlage noch keine Stellung-
nahme eingegangen. Die angesprochenen Vertreter der Verbande haben jedoch telefonisch
bereits ihre grundsatzliche Zustimmung zur Konzepterganzung angekuindigt - der AAl vorbe-
haltlich der erst Ende April stattfindenden abschlie3ienden internen Erdrterung. Sobald der
Verwaltung die noch ausstehenden Stellungnahmen vorliegen, werden sie den Ratsgremien
im Nachversand zur Kenntnis gegeben.

I V.
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Anlagen

- Karte 1 des Zentrenkonzeptes Einzelhandel 2003
- Stellungnahmen der Verbande



