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Vorgesehene Ergdnzung des Zentrenkonzeptes Einzelhandel
Sehr geehrte Damen und Herren,

mit Schreiben vom 20.03.03 hében Sie uns um Stellungnahme zur vorgesehenen
Ergénzung des Zentrenkonzeptes Einzelhandel gebeten. Die Erganzung des Zent-
renkonzeptes soll die beiden folgenden Punkte umfassen:

- Ausweisung eines Entwicklungsschwerpunktes fiir den groRflachigen Einzel-
handel an der Hildesheimer Strae nahe der Autobahnauffahrt zur A 391 sowie

- Ausweisung eines eigenstandigen Entwicklungsschwerpunktes fiir den grof¥fla-
chigen Einzelhandel an der Frankfurter StraRe unter Einbeziehung der ehema-
ligen Wilke-Werke. :

Den uns Ubersandten Unterlagen zufolge ist aktuell geplant, am Standort Hildes-
heimer StraRe einen ca. 14.000 m? groen Bauhaus-Markt sowie am Standort

Frankfurter StraBe einen 17.000 m? umfassenden' Hornbach-Markt und einen .

2.000 m? groRen Lebensmittelmarkt zu errichten. Aus Sicht der IHK Braunschweig
handelt es sich in beiden Fallen um Standorte, die dringend einer gestalterischen
Aufwertung bediirfen und die nicht zuletzt aus diesem Grunde auch bereits im
Rahmen der Zentrenkonzept-Fortschreibung 2000 hatten Beriicksichtigung finden
kénnen. Da die damalige Fortschreibung aber keinerlei Ausweitung der seit Be-
stehen des Zentrenkonzeptes in unveranderter Form definierten Entwicklungs-
schwerpunkte fiir den groBflachigen Einzelhandel beinhaltete, ist zur Realisierung
der o. g. Projekte nunmehr die erneute Fortschreibung bzw. Ergénzung des Zent-
renkonzeptes notwendig.
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Grundsaétzlich ist anzumerken, dass sich das Zentrenkonzept Einzelhandel seit
seiner Erstellung im Jahre 1989 in hervorragender Weise bewahrt hat. Mittlerweile
hat es zahireiche Nachahmer gefunden, so dass es inzwischen selbst bundesweit
Vorbildcharakter genie3t. Seine vordringliche Funktion besteht darin, allen Betei-
ligten -d.h. dem ansassigen Handel (insbesondere in der Innenstadt), ansied-
lungswilligen Investoren und Betreibern, der Verwaltung und der Politik - tiber eine
verlassliche Rahmensetzung Planungssicherheit zu verschaffen. Dank dieser Pla-
nungssicherheit hat die Stadt Braunschweig und insbesondere auch die Braun-
schweiger Innenstadt ihre Position als attraktiver und fuhrender Handelsplatz der
Region erhalten kénnen. Es handelt sich bei dem Zentrenkonzept Einzelhandel
also um eine handelspolitische Leitlinie, deren Wert und nachgewiesene Starke in
erster Linie aus ihrer Bestandigkeit und ihrer verlasslichen Umsetzung resultiert.
Einzelfallbezogene Anderungen kénnen dazu beitragen, das Vertrauen aller Betei-
ligten in eben diese Besténdigkeit und verlassliche Umsetzung zu beschadigen.
Daher soliten Fortschreibungen bzw. Ergénzungen des Zentrenkonzeptes auch
nur dann vorgenommen werden, wenn sichergestellt werden kann, dass das er-
ganzte Zentrenkonzept Uber einen langeren Zeitraum hinweg in unveranderter
Form Bestand haben wird. Vor diesem Hintergrund halten wir die vorgesehene
Erganzung des Zentrenkonzeptes um die beiden o. g. Entwicklungsschwerpunkte
fur den groRflachigen Einzelhandel allein unter der Voraussetzung der langerfristi-
gen Gultigkeit des dann gednderten Zentrenkonzeptes fiir denkbar. Um allen Be-
teiligten ausreichende Planungssicherheit zu vermitteln, wire unseres Erachtens
ein Gultigkeitszeitraum mindestens bis zum Jahr 2010 zu gewshrleisten.

Das bedeutet, dass - nachdem der Rat der Stadt tber die zu beschlieRende Fort-
schreibung bzw. Erganzung des Zentrenkonzeptes den handelspolitischen Rah-
men gesetzt hat - mindestens bis zu Jahr 2010 alle Einzelhandelsansiedlungen
wieder strikt an den MaRgaben des Zentrenkonzeptes zu messen sind. Diskussio-
nen Gber offenkundig im Widerspruch zum Zentrenkonzept stehende Einzelhan-
delsprojekte, wie es sie in jingerer Zeit beispielsweise im Zusammenhang mit der
Ansiedlung des Hoffner-Mébelmarktes an der HansestraRe gegeben hat, darf es
dann nicht mehr geben! Derartige Anfragen waren vielmehr - entsprechend der
gelbten Praxis bis zum Jahr 2001 - postwendend abzuweisen. Nur auf diese Wei-
se kann das Vertrauen in die verldssliche Umsetzung des Zentrenkonzeptes, die
dem ansassigen Handel die erforderliche Planungs- und Investitionssicherheit
verschafft, erhalten bzw. wiederhergestellt werden. Das politische Element des
Zentrenkonzeptes Einzelhandel besteht in der Setzung der Rahmenbedingungen
und der Leitlinien der Handelspolitik. Aufgabe und Verantwortlichkeit der Verwal-
tung ist es, diese Regeln sauber und nachvollziehbar umzusetzen. In Sinne dieser
Arbeitsteilung zwischen Politik und Verwaltung ist die Forderung der IHK nach ei-
ner investoren- und betreiberneutralen "Entpolitisierung der Handelspolitik" zu ver-
stehen.
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Sofern die oben erwdhnten Voraussetzungen Beachtung finden, kénnen wir die
Ergénzung des Zentrenkonzeptes um die beiden Entwicklungsschwerpunkte fir
den groBfléchigen Einzelhandel an der Hildesheimer StraRe und an der Frankfur-
ter StralBe mittragen. Allerdings ist sicherzustellen, dass die Entwicklungsschwer-
punkte eine begrenzte raumliche Dimension nicht Gberschreiten. Dies erscheint
uns insbesondere deshalb von Bedeutung, weil im Umfeld beider Standorte zwei-

felsohne noch erheblich Flachenpotentiale bestehen, die sich zur weiteren Expan-

sion der Handelsnutzung mobilisieren lieRen (siehe unsere Stellungnahmen zum
Bebauungsplan LE 34 "Hildesheimer StraRe-Nordost" vom 25.10.02 sowie zum
Bebauungsplan WI 87 "Frankfurter StraRe-Ost" vom 08.10.02). Dem ware durch
eine eingrenzende Definition der Entwicklungsschwerpunkte im Zentrenkonzept
vorzubeugen. In diesem Zusammenhang sollte dann auch der Bereich um den
bisherigen Hornbach-Standort herum (Bebauungsplan "StobwasserstraRe") durch
Schaffung entsprechenden aktuellen Planungsrechts an die Vorgaben des Zent-
renkonzeptes angepasst werden.

Dariiber hinaus wére sicherzustellen, dass innerhalb der beiden neuen Entwick-
lungsschwerpunkte fir den grolflachigen Einzelhandel wie in-allen bisherigen
Entwicklungsschwerpunkten nur die im derzeitigen Zentrenkonzept als zentrenun-
schadlich benannten Sortimente gehandelt werden diirfen. Auch die strikte An-
wendung der im Zentrenkonzept niedergelegten Rand- und Freisortimentsrege-
lungen (maximal 5 Prozent Randsortimentsanteil sowie maximal 3 Prozent Frei-
sortimentsanteil) wire an beiden Standorten zwingend zu gewahrleisten. :

Mit freundlichen GriiRen

Die Geschaftsfuhrung
im Auftrag

von Conradi
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Ergédnzung des Zentrenkonzeptes Einzelhandel

- um den Entwicklungsschwerpunkt ,Hildesheimer Strafe-Nord“ und
- um den Entwicklungsschwerpunkt ,Frankfurter Strafe“

Sehr geehrter Hefr Klein,

vielen Dahk far Ihr Schreiben vom 20. Marz 2003 und die von lhnen zwist:henieitlich

abgegebenen mindlichen Erl&uterungen.

Aus unserer Sié:ht darfte mit dem erweiterten Hornbach-Markt in Baumarktbereich eine
Marktsattigung eingetreten sein. Andererseits verfolgt Bauhaus ein etwas anderes Konzept.
Dariber hinaus dtrfte jeder weiterer Quadratmeter Verkaufsflache im Baumarkt-Bereich
zwangsléufig Leersténde an anderen Stellen nach sich ziehen. Dies ist bereits bej der

Erweiterung von Hornbach und der Neuansiedlung von Bauhaus zu beerchtén.

In dem Bereich ehemalige Wil_ke-Werke befindet sich ein gréReres Wohngebiet. Hier ist eine
Nahvefsorgung erforderlich. Grundsatzlich haben wir daher gegen die Abdnderung des
Zentrenkonzeptes hinsichtlich eines Lebensmittelmarktes keine Bedenken.
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Wir méchten zllerdings darum bitten, hier auch tatséchlich einen Nahversorger anzusiedeln.
Nahversorger ist aus unserer Sicht nur eine Betriebsform; die Uber eine groRe Sortimentstiefe,
Frische im Lebensmittelbereich und auch eine verléssliche Grundauswahl im periodischen
Bereich bietet. Eine Lebensmittelmarkt wiirde alleine im Bereich !_ebensmittel ein Sortiment von
rund 12.000 verschiedenen Artikeln fihren. Im Vergleich fihrt ein Discounter nur 2.000 bis
3.000 verschiedene Artikel und macht rund 25-30 % im Non-Food-Bereich. Der Non-Food-
Bereich eines Discounters debkt aber leider nicht den periodischéﬁ Bedarf ab, da die Non-

Food-Artikel nur aktionsweise und eben nicht regelmaRig gefiihrt werden.

~ Trotz der unseres Erachtens tiberhéhten Flachen fir den Baumarktbereich wiirden wir. eine
Anderung des Zentrenkonzeptes — wie von lhnen vorgeschlagen — zustimmen. Wir gehen
hierbei aber davon aué, dass diese Anderung nunmehr fir einen l&ngeren Zeitpunkt
ausreichenden Entwickiungsspielraum gewéhrt und nicht bei jedem interessierten Investor

abgeé&ndert werden wird. Wir mussten dann entschieden widersprechen.
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